REGULAMIN KOMPLEKSU

COMPLEX REGULATIONS

1. WSTEP 1. INTRODUCTION

1.1. Niniejszy regulamin (,Regulamin”) stanowi | 1.1. These regulations (,Regulations”) are an
integralng cze$¢ umow najmu (okreslanych integral part of the lease agreements
ponizej jako ,Umowa Najmu”) lokali / (hereinafter referred to as the “Lease
powierzchni uzytkowej (okreslanych ponizej Agreement”) for premises/usable space
jako ,Lokal”) zlokalizowanych w Kompleksie (hereinafter referred to as the “Premises”) in
usytuowanym w Krakowie przy ul. Wielickiej the Complex located in Krakéw, Poland, ul.
259 (,Kompleksu”). Wielicka 259 (“Complex”).

1.2. Regulamin okresla zasady i warunki | 1.2. The Regulations lay down the terms and
funkcjonowania Kompleksu, w ktérym jest conditions for the operation of the Complex,
prowadzona réznego rodzaju dziatalnosc, which houses various types of activities, in
celem zapewnienia optymalnych warunkow order to ensure the best possible conditions
prowadzenia dziatalno$ci handlowej oraz for conducting retail operations in it, as well
ustugowej na jego terenie, a takze kreowania as creating a positive image of the Complex,
pozytywnego wizerunku Kompleksu, w tym including the “Mozaika” Shopping Centre,
Centrum Handlowego ,Mozaika” w$rdd jego among its customers.
klientow.

1.3. Regulamin ma zastosowanie do wszystkich | 1.3. The Regulations apply to all the tenants
najemcow prowadzacych dzialalnos¢ w operating within the Complex, hereinafter
ramach Kompleksu, okreslanych ponizej referred to individually as a “Tenant” and
osobno ,Najemcg’, a tgcznie ,Najemcami”. collectively as the “Tenants”.

1.4. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa | 1.4. Whenever these Regulations refer to the
o0 Wynajmujgcym, nalezy przez to rozumie¢ Landlord, it shall also be deemed to mean the
rébwniez podmiot sprawujgcy w imieniu entity that provides the facility management
Wynajmujgcego zarzgd Kompleksem. Osobg services for the Complex on behalf of the
kierujgca Kompleksem, uprawniong do Landlord. The person managing the
sktadania o$wiadczeh oraz podejmowania Complex, authorised to make declarations of
decyzji w imieniu Wynajmujgcego w zakresie intent and decisions on behalf of the Landlord
wynikajacym z Regulaminu, bedzie Dyrektor to the extent arising under the Regulations,
Kompleksu lub inna osoba wyznaczona w shall be the General Manager of the Complex
jego  miejsce przez  Wynajmujgcego (Dyrektor Kompleksu) or another person
specjalnie do zarzadzania  Centrum) appointed in his place by the Landlord
(,Dyrektor”). specifically to manage the Centre

(“Manager”).
1.5. Regulamin wchodzi w zycie w stosunku do | 1.5. The Regulations come into force vis-a-vis

kazdego Najemcy Kompleksu w dniu
zawarcia Umowy Najmu z Najemcag lub
uzytkownikiem lub w dniu doreczenia
Regulaminu Najemcy, w zaleznosci od tego,
ktére z tych zdarzen wystapi wczesniej. W
przypadku rozbieznosci pomiedzy
postanowieniami Regulaminu i
postanowieniami Umowy Najmu zawartej z
Najemca, obowigzujg postanowienia Umowy
Najmu zawartej z Najemca.

each Tenant of the Complex on the date of
concluding the Lease Agreement with the
Tenant or user or on the date of delivery of
the Regulations to the Tenant, whichever
occurs first. In the event of discrepancies
between the provisions of the Regulations
and the provisions of the Lease Agreement
concluded with the Tenant, the provisions of
the Lease Agreement concluded with the
Tenant prevail.
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1.6. Kazdy Najemca powierzchni w Kompleksie | 1.6. Each Tenant of the Complex shall review and
zobowigzany jest do zapoznania sie z trecig comply with the Regulations, as well as
Regulaminu oraz jego przestrzegania, a following the Manager’s instructions issued
takze do przestrzegania poleceh Dyrektora under the Regulations. The Tenant’s failure
wydawanych  zgodnie z  warunkami to comply with the provisions of the
Regulaminu. Niezastosowanie sie przez Regulations is a breach of the terms of the
Najemce do postanowien Regulaminu Lease Agreement. The Landlord reserves the
stanowi¢ bedzie naruszenie warunkéw right to amend or supplement these
Umowy Najmu. Wynajmujgcy zastrzega Regulations, as well as adopting additional
sobie prawo do zmiany lub uzupetniania regulations in order to improve the
niniejszego Regulaminu, jak réwniez do management and use of the Complex. Any
ustanawiania dodatkowych regulaminéw w amendments are effective from the
celu zapewnienia lepszego zarzagdzania i notification thereof to the Tenant.
uzytkowania Kompleksu. Wszelkie zmiany
obowigzujg od chwili zawiadomienia o nich
Najemcy.

1.7. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za |1.7. The Tenant is responsible for ensuring
stosowanie sie do zasad Regulaminu przez compliance with the Regulations by its
swoich pracownikéw, agentéw Ilub inne employees, agents, or other persons acting
osoby dziatajgce na jego rachunek badz z on its behalf or on its instructions, as well as
jego polecenia, jak réwniez inne osoby other persons invited to the Premises by the
zaproszone przez niego do Lokalu. Tenant.

1.8. W dacie przekazania Lokalu, kazdy z | 1.8. On the Premises delivery date, each of the
Najemcow wyznaczy swojego Tenants shall appoint its representative
przedstawiciela odpowiedzialnego za responsible for ensuring compliance with the
przestrzeganie Regulaminu przez personel, Regulations by such Tenant's staff,
pracownikow, klientéw, dostawcow i gosci employees, customers, suppliers, and
danego Najemcy. Najemca na pismie guests. The Tenant shall provide the
przekaze Dyrektorowi dane osobowe Manager with the personal data of its
swojego przedstawiciela wraz z numerem representative in writing, along with a contact
telefonu kontaktowego. telephone number.

2. ZASADY OGOLNE 2. GENERAL TERMS

2.1 Najemca zobowigzuje sie wykonywaé¢ swoje | 2.1  The Tenant shall exercise its rights under the
prawa wynikajgce z Umowy Najmu oraz Lease Agreement and the Regulations in a
Regulaminu w sposéb zgodny ze spoteczno- manner that is consistent with the social and
gospodarczym przeznaczeniem tych praw economic purpose of such rights and public
oraz z zasadami wspotzycia spotecznego, w policy (zasady wspofzycia spotecznego), in
kazdym zas przypadku z uwzglednieniem each case having regard to the need to
koniecznosci ochrony intereséw wspdélnych protect the common interests of all users of
wszystkich uzytkownikdw Kompleksu. the Complex.

2.2 Najemca nie bedzie korzystat z Lokalu w | 2.2 The Tenant shall not use the Premises in a

sposob stwarzajgcy ucigzliwoéci dla innych
oséb przebywajgcych w Kompleksie, w

way that causes inconvenience to other
people in the Complex, including without
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szczegollnosci nie przeznaczy Lokalu na cele
mieszkaniowe (noclegowe), dla uprawiania
hazardu lub przyjmowania zaktadéw
wzajemnych, spotkan o charakterze
politycznym, publicznych pokazéw, widowisk
ani tez zadnego rodzaju aukcji.

limitation it shall not use the Premises for
housing (accommodation) purposes, for
gambling or betting, political meetings, public
shows, performances, or any types of
auctions.

2.3 Za uprzednim poinformowaniem Najemcy, | 2.3 Upon a prior notice to the Tenant, the
Wynajmujgcy moze  zamkng¢  czesé Landlord may close some of the common
powierzchni  wspdlnych, w przypadku areas in the event of the need to carry out
koniecznosci dokonania uzasadnionych prac reasonable construction or maintenance
budowlanych, badz konserwacyjnych works in the Complex.

Kompleksu.

24 Dostep do Kompleksu moze =zostaé | 2.4 Access to the Complex may be restricted or
ograniczony lub zabroniony osobom, ktérych denied to persons whose conduct poses a
zachowanie  stanowi  zagrozenie dla threat to security or infringes on the
bezpieczenstwa, bgdz tez narusza renome i reputation and interests of the Complex or its
interesy Kompleksu lub jego najemcéw. tenants.

25 Z zastrzezeniem bezwzglednie | 2.5 Subject to the mandatory provisions of law,
obowigzujgcych przepiséw prawa, Kompleks the Complex shall be open all year round,
otwarte jest przez caty rok, bez mozliwosci with no option of closing it during the holiday
zamkniecia w sezonie urlopowym. season.

2.6 Godziny, w ktérych Najemca zobowigzany | 2.6  With the exception of public holidays, the
jest prowadzi¢ dziatalno$¢ sg nastepujace, z hours in which the Tenant is required to
wytgczeniem dni ustawowo wolnych od conduct its operations are as follows:
handlu:

a) dnirobocze 09.00 - 21.00, a) working days 09.00 a.m. — 09.00 p.m.,
b) soboty 09.00 - 21.00, b) Saturdays 09.00 a.m. —09.00 p.m.,
c) niedziele 10.00 - 18.00. ¢) Sundays 10.00 a.m. — 06.00 p.m.

2.7 Godziny funkcjonowania super i|27 The opening hours of super- and
hipermarketéw oraz sklepéw prowadzacych hypermarkets as well as catering businesses
dziatalno$¢ gastronomiczng Ilub ustugowg or service providers (e.g. sports, recreation,
(np.: sport, rekreacja, rozrywka, budowlane) entertainment, building supplies) may be
mogg by¢é odmienne od przyjetych powyzej, different from the above, as provided for
zgodnie z postanowieniami Umowy Najmu. under the Lease Agreement.

28 W okresie sSwigt lub innych waznych | 2.8 During holiday seasons or other important

wydarzen Dyrektor ma prawo do zamkniecia
Kompleksu Ilub skrocenia godzin jego
otwarcia, uprzednio informujac wszystkich
Najemcow.

events, the Manager has the right to close the
Complex or reduce its opening hours, having
informed all the Tenants about it.
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2.9 Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do | 2.9 The Landlord reserves the right to change the
zmiany godzin otwarcia Kompleksu. opening hours of the Complex.

2.10 W przypadkach szczegdlnych tj.: w $Swieta, | 2.10 In special cases, i.e. during holiday seasons,
dni przedswiagteczne, godziny otwarcia bedag days preceding holidays, the opening hours
uzgadniane przez Dyrektora i przekazywane shall be agreed by the Manager and provided
Najemcy z odpowiednim wyprzedzeniem. to the Tenant sufficiently in advance. The
Zarzadzajacy Centrum Handlowego Shopping Centre Manager reserves the right
zastrzegajg sobie prawo zmiany godzin to change the opening hours of the shopping
otwarcia sklepéw pasazu handlowego w mall during the peak trading periods.
szczytowych okresach handlu.

2.11 Najemca na wtasny koszt zastosuje sie do | 2.11 The Tenant shall comply at its own expense
wszelkich wymogéw nakifadanych przez with all the requirements imposed on the
organy administracji publicznej, Premises by public administration authorities,
obowigzujgcych w dacie podpisania Umowy which are in effect on the date of the Lease
Najmu lub w przysziosci w stosunku do Agreement or thereafter, and shall use the
Lokalu, oraz bedzie korzysta¢ z Lokalu w Premises in compliance with the applicable
sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami general and local regulations. Further, the
powszechnymi oraz miejscowymi. Tenant shall immediately provide the
Dodatkowo Najemca ma  obowigzek Landlord with copies of notices involving the
niezwtocznie przekazywa¢ Wynajmujgcemu Premises and use thereof that the Tenant
kopie zawiadomien dotyczacych Lokalu i may receive from public administration
jego uzywania jakie Najemca otrzyma od authorities and which may be material to the
organéw administracji publicznej, a ktére Landlord.
mogg by¢ istotne dla Wynajmujgcego.

2.12 Maksymalne obcigzenie od elementéw | 2.12 The maximum load of the elements

podwieszanych do dachu przez Najemce
wynosi: 0,35kN/m2. Najemca ma obowigzek
bezwzglednie dostosowac obcigzenie
wyposazenia Lokalu i urzadzen, do podanej
wartosci maksymalnej. Wszelkie zmiany w
zakresie elementow Najemcy
podwieszanych do dachu Galerii Handlowej
moga byc¢ realizowane wytgcznie za pisemng
zgodg Wynajmujgcego.

suspended to the roof by the Tenant is
0.35kN/m2. The Tenant shall align strictly the
load of the Premises’s machinery and
equipment with the maximum figure
provided. Any changes to the Tenant’s
elements suspended to the Shopping Mall's
roof may only be made with the Landlord’s
written consent.

3. ZASADY PORZADKOWE

3. HOUSEKEEPING RULES

ZASADY PORZADKOWE OBOWIAZUJACE | HOUSEKEEPING RULES FOR ALL
WSZYSTKICH KLIENTOW, NAJEMCOW | ICH | CUSTOMERS, TENANTS, AND THEIR
PRACOWNIKOW EMPLOYEES

3.1 Na terenie Kompleksu, wigczajgc w to | 3.1 On the premises of the Complex, including

parking i tereny zielone nalezgce do
Kompleksu, zabrania sie:

the car park and the green areas of the
Complex, it is forbidden to:
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a) spozywania napojow alkoholowych za a) consume alcoholic beverages, except for
wyjatkiem miejsc do tego the designated areas (catering outlets
przeznaczonych (lokale gastronomiczne upon receiving a license to sell alcohol);
po otrzymaniu koncesji na sprzedaz
alkoholu);

b) organizowania kwest i zbiérek b) hold money collections and fundraising
pienieznych bez uprzedniej zgody events without the prior consent of the
Dyrektora; Manager;

c) urzadzania demonstraciji; c) hold demonstrations;

d) dystrybucji jakichkolwiek  materiatow d) carry out distribution of any promotional
promocyjnych bez uprzedniej zgody materials without the prior consent of the
Dyrektora; Manager;

e) akwizycji jakichkolwiek artykutdéw i ustug e) offer by way of personal selling any
bez uzyskania  uprzedniej zgody products and services without the prior
Wynajmujgcego; consent of the Landlord;

f) umieszczania transparentow, plakatéw f) place banners, advertising posters,
reklamowych, nazw, oznak, znakow tradenames, signs, trademarks without
handlowych bez uprzedniej zgody the prior consent of the Manager;
Dyrektora;

g) palenia papierosow; g) smoke cigarettes;

h) wprowadzania roweréw na teren Centrum h) bring bicycles onto the premises of the
Handlowego; Shopping Centre;

i) jazdy na tyzworolkach, wrotkach i i) in-line skate, roller skate, and skateboard
deskorolce na terenie Centrum on the premises of the Shopping Centre;
Handlowego;

j) trzymania zwierzat, za wyjatkiem sklepu i)  keep animals, with the exception of a pet
zoologicznego; shop;

k) fotografowania oraz filmowania bez k) take photos and film without the prior
uprzedniej zgody Dyrektora; consent of the Manager;

I)  posiadania lub sprzedazy broni palnej lub [) carry or sell firearms or pyrotechnic

materiatow pirotechnicznych, poza
powierzchnig funkcjonujgcego w obiekcie
supermarketu w specjalnych okresach w
roku (Sylwester) i przy zachowaniu
wszelkich obowigzujgcych przepiséw
przeciwpozarowych.

materials, other than within the
supermarket operating on the premises
during special periods of the year (New
Year’s Eve) and in compliance with all the
applicable fire regulations.
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3.2

Wejscie do budynku Centrum Handlowego,
w tym Galerii Handlowej oraz Parku
Handlowego ze zwierzetami jest dozwolone
z zastrzezeniem speftnienia nastepujgcych
warunkow:

3.2

Entering the Shopping Centre building,
including the Shopping Mall and Retail Park,
with animals, is allowed subject to the
following terms and conditions:

a) zwierze powinno mie¢ zatozony kaganiec

oraz przez caty czas by¢ trzymane na
smyczy o dtugosci maksymalnie 1 m lub
w torbie (mate zwierzeta);

a) the animal must be muzzled and at all
times kept on a leash of a maximum
length of 1 m or in a bag (small animals);

b) osoba wprowadzajgca zwierze jest w

petni odpowiedzialna za jego
zachowanie, utrzymanie dyscypliny i
higiene, a takze ponosi wylgczng

odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody
wywotane przez zwierze;

b) the person handling the animal is fully
responsible for its behaviour, discipline
and hygiene, and is solely responsible for
any damage caused by the animal;

c) osoba

wprowadzajgca zwierze jest
zobowigzana do zachowania $rodkéw
ostroznosci  zapewniajgcych  ochrone
zdrowia oraz zycia ludzi i innych zwierzat
oraz w szczegolnosci dotozenia staran,
by wprowadzane przez nich zwierzeta
byty jak najmniej ucigzliwe dla otoczenia i
nie zanieczyszczaty miejsc
przeznaczonych dla wspdlnego uzytku;

c) the person handling the animal is required
to take precautionary measures ensuring
the protection of the health and life of
people and other animals, including
without limitation to making sure that the
animals cause as little disturbance as
possible and do not foul places intended
for common use;

d) mozliwos¢ wejscia ze zwierzetami do

poszczegoblnych Lokali jest uzalezniona
od zgody podmiotu dysponujgcego
Lokalem (przy czym ograniczenie to nie
dotyczy psow-przewodnikow). Lokale
umozliwiajgce wstep ze zwierzetami
zostaly na  witrynach  oznaczone
odpowiednig naklejkg informujgca o takiej
zgodzie.

d) the ability to enter specific Premisess with
animals depends on the consent of the
entity operating the Premises (this
restriction does not apply to guide dogs).
The Premises allowing access with
animals are marked on their storefront
windows with an appropriate sticker.

UZYTKOWANIE POWIERZCHNI WSPOLNYCH

USE OF COMMON AREAS

3.3 Zadne towary, reklama dowolnego rodzaju | 3.3 No goods, advertising of any kind, or
czy materiaty promocyjno-informacyjne nie promotional and informational materials may
mogg by¢ umieszczane, wystawiane lub be placed, exhibited, or displayed outside the
prezentowane poza obszarem area leased by the Tenants without the prior
wynajmowanym przez Najemcow bez consent of the Landlord.
uprzedniej zgody Wynajmujgcego.

3.4  Wykorzystywanie Powierzchni Wspdlnych | 3.4 The use of the Common Areas is possible
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jest mozliwe tylko za uprzednig pisemng
zgodg Wynajmujgcego, w szczegolnosci
zabronione jest instalowanie w Lokalu oraz
na Powierzchniach Wspélnych jakichkolwiek
automatéw do sprzedazy napojéw oraz
artykutdw spozywczych, a takze automatéw
zrecznosciowych i innych
zautomatyzowanych dystrybutoréw.

only with the prior written consent of the
Landlord, including without limitation, it is
forbidden to install any vending machines
selling drinks and food products, as well as
arcade machines and other automated
dispensers in the Premises and in the
Common Areas.

UZYTKOWANIE PARKINGU

USE OF THE CAR PARK

3.5 Parking jest przeznaczony dla klientow
Kompleksu.

3.5 The car park is intended for the customers of
the Complex.

3.6 W celu zapewnienia klientom Kompleksu jak
najwygodniejszego korzystania z parkingu,
personel Kompleksu zobowigzany jest do
parkowania samochodéw na obrzezach
parkingu, jak najdalej od Centrum oraz
Budynku Handlowego. Dyrektor moze
wyznaczy¢ strefe parkowania przeznaczong
dla pracownikdw Najemcow/Najemcéw, a
pracownicy ci zobligowani bedg do
parkowania wytgcznie w jej obrebie. Nie
wolno pozostawia¢é samochodu w godzinach
nocnych. Jeédli z jakichkolwiek przyczyn
pojazd pracownika Najemcy/Najemcy
zostaje unieruchomiony i nie mozna go
usuna¢, nalezy poinformowac o tym ochrone
Kompleksu, ktéra podejmie odpowiednie
dziatania. Ponadto, pracownik
Najemcy/Najemca jest zobowigzany do
niezwtocznego usuniecia unieruchomionego
pojazdu, a w przypadku opdznienia w
usunieciu pojazdu, Wynajmujgcy bedzie
uprawniony do odholowania pojazdu na
koszt pracownika Najemcy/Najemcy.

3.6 In order to ensure the most comfortable use
of the car park by the customers of the
Complex, the staff of the Complex shall park
their cars at the edges of the car park, as far
as possible from the Centre and the
Commercial Building. The Manager may
designate a parking zone for the Tenants’
employees/Tenants, and these employees
shall park their cars in such zone only. Cars
must not be left in the car park at night. If, for
any reason, the Tenant’'s/Tenant’s
employee’s vehicle becomes immobilised
and cannot be removed, the security of the
Complex shall be informed, to enable them to
take the appropriate actions. In addition, an
employee of the Tenant/Tenant shall remove
an immobilised vehicle immediately, and in
the event of delay in removing the vehicle, the
Landlord is entitled to tow the vehicle away at
the expense of the Tenant’'s
employee/Tenant.

3.7 Wynajmujacy moze zagospodarowac
parking dowolnie, przy czym za korzystanie z
parkingu mogg by¢ pobierane optaty
parkingowe i wprowadzane ograniczenia
dostepu. Szczegdly  zagospodarowania
parkingu i systemu optat parkingowych
okresla Wynajmujgcy wedlug wifasnego
uznania. Umowa nie obejmuje wynajmu
miejsc  parkingowych Najemcy i jego
pracownikom lub kontrahentom.

3.7 The Landlord may make its own
arrangements for the development of the car
park, providing that parking fees may be
charged and access restrictions may
imposed on the use of the car park. The
details of the car park development and of the
parking fee system shall be determined by
the Landlord at its own discretion. The
agreement excludes the lease of parking
spaces to the Tenant and its employees or
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contractors.

3.8 W godzinach pracy Kompleksu zabronione | 3.8 During the working hours of the Complex,
jest parkowanie pojazdéw prywatnych private vehicles of the staff or delivery vans
personelu lub samochodéw dostawczych w must not be parked in the restricted parking
strefach stuzbowych, zatoczce autobusowej, areas, bus bay, on driveways, or in the
na podjazdach Ilub miejscach dla oséb spaces for the disabled/families with small
niepetnosprawnych/rodzin z matymi dzie¢mi. children. The employees and suppliers shall
O powyzszych ograniczeniach nalezy be informed about the above restrictions. The
poinformowa¢ swoich pracownikéw oraz Tenant shall ensure strict compliance of its
dostawcow. Najemca zobowigzuje sie employees (associates) with the Landlord’s
zapewni¢ Sciste przestrzeganie ustalen arrangements.

Wynajmujgcego przez swoich pracownikow
(wspotpracownikow).

3.9 Zabrania sie wykorzystywania miejsc | 3.9 The parking spaces shall not be used for
parkingowych do innych celéw niz purposes other than the parking of vehicles.
parkowanie pojazdéw.

3.10 Drogi ewakuacyjne i inne drogi objete | 3.10 The escape routes and any other roads

specjalnymi przepisami (np. drogi pozarowe)
muszg by¢ zawsze przejezdne, a parkowanie
na nich pojazdéw jest surowo zabronione.

subject to special regulations (e.g. fire access
roads) shall be kept clear at all times, and any
parking of vehicles on them is strictly
prohibited.

KORZYSTANIE Z WOZKOW NA ZAKUPY

USE OF SHOPPING CARTS

3.11 Najemca nie moze wykorzystywac do celéw
zwigzanych z prowadzong na terenie
Kompleksu dziatalnoscig gospodarczg tzw.
wozkow klientowskich bedgcych wiasnosciag
operatora spozywczego. Woézki te sg
przeznaczone dla klientéw Operatora
Spozywczego wytgcznie w celu przewozenia
zakupéw dokonywanych przez nich u
Operatora Spozywczego. Kazde
udokumentowane naruszenie przez Najemce
powyzszego zakazu bedzie traktowane jako
istotne naruszenie niniejszego Regulaminu.

3.11 The Tenant shall not use the shopping carts
owned by the food operator for the purposes
of its operations in the Complex. These carts
are intended for The Food Operator's
customers only for the purpose of carting
away shopping made by them at the Food
Operator’s. Each substantiated breach by the
Tenant of the above prohibition shall be
deemed a material breach of these
Regulations.

4. ZASADY DOTYCZACE
FUNKCJONOWANIA | UZYTKOWANIA
LOKALI

4. RULES FOR OPERATION AND USE THE
PREMISES

ZAKRES DZIALALNOSCI SKLEPOW

SCOPE OF STORE OPERATIONS

1.1. Lokale usytuowane w Galerii Handlowej
powinny by¢ wykorzystywane tylko i

wylgcznie w celu sprzedazy artykutéw oraz

4.1. The premises in the Shopping Mall shall be

used exclusively to sell products and provide
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ustug Scisle okreslonych w Umowie Najmu.

services strictly specified in the Lease

Agreement.

1.2. Powierzchnie bezposrednio przylegajgce do | 4.2. The areas directly adjacent to the Premises
Lokalu powinny by¢é utrzymywane w shall be kept clean in a manner consistent
czystosci w  sposdb  odpowiadajgcy with the standard of the Complex, and the
standardowi Kompleksu, a Najemca nie Tenant shall keep them clear and shall not
bedzie zastawiat tych powierzchni ani store any waste or other items therein.
sktadowat na nich jakichkolwiek odpadéw lub
innych przedmiotow.

1.3. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania | 4.3. The Tenant shall keep the Premises clean.
Lokalu w czystosci. Prace porzadkowe Any cleaning shall be carried out outside the
nalezy przeprowadzaé poza godzinami opening hours of the Complex. Whenever the
otwarcia Kompleksu. W sytuacji, gdy stan state and condition of the Premises so
Lokalu wymaga interwencji, Dyrektor moze, requires, the Manager may, having informed
za uprzednim poinformowaniem Najemcy, the Tenant, take steps to restore the
podja¢ dziatania w celu przywrdcenia Premises to good order at the Tenant’s
nalezytego porzadku w Lokalu na koszt i expense and risk.
ryzyko Najemcy.

1.4. Najemca moze prowadzi¢ sprzedaz | 4.4. The Tenant may offer bargain sales, sales of
okazyjna, wyprzedaz zapasow stock, or auction sales with the prior written
magazynowych i sprzedaz aukcyjng consent of the Manager. The above does not
wylgcznie za uprzednig pisemng zgoda apply to seasonal sales permitted under the
Dyrektora. Powyzsze nie dotyczy applicable regulations.
wyprzedazy sezonowych, dozwolonych
przez stosowne przepisy.

1.5. Inwentaryzacjia wymagajgca zamkniecia | 4.5. Any stocktaking that requires closing of the
Lokalu, jej termin i czas trwania, moze by¢ Premises, its date and duration, may be
przeprowadzona tylko za uprzednig pisemna carried out only with the prior written consent
zgodg Dyrektora. of the Manager.

1.6. Najemca nie bedzie przechowywat w Lokalu | 4.6. The Tenant shall not store any hazardous
zadnych substancji niebezpiecznych substances (substancje niebezpieczne) (as
(zgodnie z definicja podang w stosownych defined under the applicable provisions of the
przepisach prawa polskiego). Polish law) in the Premises.

1.7. Zabrania sie wnoszenia na teren Kompleksu | 4.7. It is forbidden to bring into the Complex and
i przechowywania w Lokalu materiatdw store in the Premises any hazardous
niebezpiecznych (np. pirotechnicznych czy materials (materiaty niebezpieczne) (e.g.
znacznie fatwopalnych), szkodliwych dla pyrotechnic or highly flammable materials),
zdrowia, powodujgcych przykry zapach, jak harmful to health, emitting unpleasant
réwniez zabronionych przez przepisy. odours, as well as prohibited by regulations.

1.8. Najemca posiadajgcy w Lokalu toalete oraz | 4.8. The Tenant whose Premises includes a toilet

punkt wodno-kanalizacyjny zobowigzany jest
do korzystania z nich zgodnie z ich

and a bathroom shall use them for their
intended purpose only. The Tenant shall not
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przeznaczeniem. Zabronione jest
wprowadzanie do instalacji wod.-kan.
substancji chemicznych, ttuszczy oraz innych
produktéw szkodliwych dla srodowiska czy
mogacych spowodowac uszkodzenie
instalacji.

use the water and sewage system to drain
any chemicals, fats, and other products
harmful to the environment or likely to
damage the installation.

1.9. W celu przygotowywania positkdw i gorgcych
napojow personel moze jedynie korzystaé z
kuchenek  mikrofalowych i  czajnikbéw
elektrycznych, mogacych sie znajdowac
wylgcznie w pomieszczeniu  socjalnym
Lokalu. Ze wzgleddw bezpieczenstwa
urzadzenia musza by¢ wyposazone w tzw.
timer, wylgczajacy zasilanie po max. 30 min.
Urzadzenia powyzsze powinny znajdowac
sie na podtozu niepalnym (szkto, kamien,
ceramika itp.). Konsumpcja w Lokalu
dozwolona jest tylko w pomieszczeniu
socjalnym.

4.9. In order to prepare meals and hot drinks, the
staff may only use microwave ovens and
electric kettles placed exclusively in the
Premises’ break room. For safety reasons,
the devices must be equipped with a timer
feature that turns off the power after no more
than 30 minutes. The above devices shall be
placed on a non-flammable surface (glass,
stone, ceramics, etc.). As regards the
Premises, the staff are allowed to eat food in
the break room only.

1.10. Urzadzenia hydrauliczne mogg by¢ uzywane
wylgcznie w sposéb zgodny z ich
przeznaczeniem i nie powinny by¢ do nich
wrzucane jakiekolwiek niewtasciwe
przedmioty, a kosztami powstatymi w wyniku
zepsucia, zablokowania lub uszkodzenia
tych urzgdzen, spowodowanymi
naruszeniem niniejszego zapisu, zostaje
obcigzony Najemca w kazdym przypadku,
gdy uszkodzenia zostang spowodowane
przez pracownikow, przedstawicieli i gosci
Najemcy. Takie same zasady obowigzujg w
stosunku do wszelkich innych urzgdzen
zainstalowanych w Kompleksie.

4.10. Plumbing system may be used for its
intended purpose only, and no inappropriate
items shall be fed into it, while the costs of
breakdown, blocking, or damage to such
system resulting from violation of this
provision, shall be charged to the Tenant
whenever the damage is be caused by the
Tenant's employees, representatives, and
guests. The same rules apply to any other
systems in the Complex.

1.11. Konwojowanie pieniedzy do/z Lokalu moze
odbywac¢ sie wytgcznie poza godzinami
otwarcia Kompleksu na koszt i ryzyko
Najemcy. Powyzsze nie dotyczy Najemcéw
posiadajgcych dostep do Lokalu od strony
ogrodzonego zaplecza lub strefy dostaw,
ktory  nie przebiega  przez drogi
przeznaczone dla klientéw Kompleksu.

4.11. Escorting cash to/from the Premises may
only take place outside the opening hours of
the Complex at the Tenant's expense and
risk. The above does not apply to the Tenants
whose Premises are accessible from the
fenced back area or the delivery zone, other
than using passageways intended for the
customers of the Complex.

HALAS | INNE UTRUDNIENIA

NOISE AND OTHER DISTURBANCE
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1.12. Bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego, Najemca nie zainstaluje
jakichkolwiek odbiornikéw radiowych lub
telewizyjnych oraz jakichkolwiek urzadzen
gtosnikowych lub fonograficznych,
styszalnych poza Lokalem, jak réwniez
innych urzadzen tego rodzaju. Ponadto,
instalowanie jakichkolwiek anten i innych
podobnych urzadzen na dachu, $cianach
zewnetrznych Lokalu, bgdz na ziemi mozliwe
bedzie wylgcznie za pisemng zgoda
Wynajmujgcego. Wszelkie takie urzadzenia
zainstalowane bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujgcego mogg  zostaé
usuniete w dowolnym momencie, bez
wczesniejszego zawiadomienia oraz bez
koniecznosci uzyskania upowaznienia sadu,
na koszt i ryzyko Najemcy.

4.12. Without the prior written consent of the
Landlord, the Tenant shall not install any
radio or television receivers and any
loudspeaker or phonographic equipment that
can be heard outside the Premises, or any
other equipment of this type. Further, the
installation of any antennas and other similar
devices on the roof, external walls of the
Premises, or on the ground requires the
written consent of the Landlord. Any such
equipment installed without the prior written
consent of the Landlord may be removed at
any time, without prior notice and without the
need to obtain a court authorisation, at the
Tenant’s expense and risk.

1.13. Najemca nie bedzie powodowat
jakiegokolwiek hatasu lub utrudnien, jak
rowniez nie bedzie wytwarzat zapachdéw
(zwigzkéw odoroczynnych), ktére mogtyby
stanowi¢ ucigzliwosci dla innych o0s6b
przebywajacych w Kompleksie.

4.13. The Tenant shall not cause any noise or
disturbance or emit any odours (odorous
compounds) that could cause a nuisance to
other people in the Complex.

1.14. Niedopuszczalne jest powodowanie
zaktbcen w pracy innych  punktow
handlowych / ustugowych poprzez w
szczegolnosci:

4.14. The Tenant shall not cause any disruptions to
the operation of other retail outlets, including
without limitation by:

a) nadawanie gtosnej muzyki, styszalnej
poza Lokalem, w ktérym jest ona
nadawana,

a) broadcasting loud music that can be
heard outside the Premises where it is
broadcast;

b) prowadzenie gtosnych prac wewnatrz
Lokalu w godzinach pracy Kompleksu;

b) engaging in loud works inside the
Premises during the working hours of the
Complex;

c) emisje zapachdéw potraw i chemikaliow.

c) emission of food odours and chemicals.

DOSTAWY

DELIVERY

1.15. Wszystkie dostawy powinny odbywaé sie
poza godzinami otwarcia Kompleksu dla
klientbw, na zasadach i w godzinach
ustalonych przez Dyrektora Centrum, w taki
sposéb, aby nie blokowac klientom parkingu

4.15. All deliveries shall take place outside the
opening hours of the Complex for customers,
on terms and at times determined by the
Centre’s Manager, so as not to obstruct
access to the car park and entrances to the

Classification : Internal
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oraz wej$¢ do sklepow. W ciggu dnia moga
by¢ realizowane drobne dostawy, ktére w
zaden sposob nie bedg zakiécaly pracy
sklepow.

stores to the customers. During the day,
small deliveries can be made, which do not
interfere with the operations of the stores in
any way.

1.16. Pojazdy dostawcze mogg mie¢ dostep tylko | 4.16. Delivery vehicles may only have access to a
do wydzielonej strefy dostaw lub miejsc dedicated delivery zone or designated
wyznaczonych dla dostaw. Niedozwolone delivery areas. It is forbidden to use areas
jest korzystanie z innych, niz wyznaczonych other than designated by the Centre’s
przez Dyrektora Centrum miejsc (w Manager (including without limitation car
szczegolnosci parkingowych) oraz wjazdéw i parks) as well as entrances and gates.
bram.

1.17. Samochody dostawcze lub inne obstugujgce | 4.17. Delivery vans or other vehicles serving the
Lokal nie mogg parkowac lub pozostawac¢ od Premises shall not park or be left in front of
frontu budynku, w szczegdlnosci w gtéwnych the building, including without limitation the
wejsciach do Centrum, Galerii Handlowej main entrances to the Centre, the Shopping
oraz Parku Handlowego w godzinach Mall, and the Retail Park during the opening
otwarcia Kompleksu. hours of the Complex.

1.18. Dostawy nalezy prowadzi¢ z zachowaniem | 4.18. Deliveries shall be carried out in compliance
obowigzujgcych przepiséw BHP oraz z with the applicable health and safety
uzyciem sprzetu dostosowanego do regulations and wusing the appropriate
warunkow panujacych na terenie equipment given with the conditions in the
Kompleksu. Dostawy wymagajgce Complex. Any deliveries requiring the
ponownego otwarcia Lokalu po godzinach Premises to be reopened after the working
pracy powinny by¢é uzgodnione @z hours shall be agreed with the Landlord.
Wynajmujgcym.

1.19. Na terenie pasazu Centrum niedozwolone | 4.19. No pallet trucks or any other vehicles with
jest uzywanie wozkéw paletowych, bgdz tez metal wheels that can damage the floor shall
innych pojazdéw posiadajgcych metalowe be used in the Centre’s mall. The wheels of
kétka moggce spowodowaé uszkodzenie the trolleys must be soft, i.e. made of rubber
posadzki. Kota w wodzkach muszg byé or some other non-marking material.
miegkkie, tj. z kauczuku lub innego materiatu,
ktory nie zostawia Sladéw.

1.20. Niedozwolone jest wykorzystywanie wozkéw | 4.20. No trolleys of other Tenants to transport the
innych  Najemcow do transportowania Tenant’s own goods shall be used.
wiasnych towarow.

1.21. Na Najemcy  spoczywa obowigzek | 4.21. It is the Tenant’s responsibility to inform and

informowania i poinstruowania swoich
dostawcow o zasadach dokonywania dostaw
w Kompleksie.

instruct its suppliers about the rules for
making deliveries in the Complex.

Classification : Internal
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1.22. Najemca zobowigzany jest do roztadowania
towaru przy uzyciu wtasnych srodkéw oraz
jednoczesnego nadzoru prowadzonych
dziatan.

4.22. The Tenant shall unload the goods using his
own equipment and at the same time
supervise such operations.

1.23. Dostawcy Najemcy sg zobowigzani do
stosowania sie do wskazéwek ochrony
odnosnie sposobu przewozenia dostaw
przez Powierzchnie Wspodlne. Nie ma
mozliwosci przeprowadzania przez
Powierzchnie Wspdlne dostaw na paletach
podczas godzin funkcjonowania Kompleksu.
Najemca jest zobowigzany do zapoznania
dostawcow z procedurami dotyczgcymi
przewozenia dostaw do Kompleksu, a
dostawcy s zobowigzania do
przestrzegania wskazanych procedur. W
przypadku  niestosowania sie  przez
dostawcow do w/w procedur, Dyrektor lub
przedstawiciel ochrony Kompleksu
uprawniony jest do wydawania dostawcy
Najemcy wigzacych  wytycznych, pod
rygorem wstrzymania dostawy.

4.23. The Tenant's suppliers shall follow the
security guidelines regarding the transfer of
deliveries across the Common Areas. It is not
possible to transfer deliveries on pallets
across the Common Areas during the
opening hours of the Complex. The Tenant
shall instruct the suppliers in the procedures
for transporting deliveries to the Complex,
and the suppliers shall follow the said
procedures. In the event of failure by
suppliers to comply with the above
procedures, the Manager or a Complex
security staff member is entitled to issue
binding instructions to the Tenant’s supplier,
under pain of suspending the delivery.

1.24. Dostawy lub transport towaréw, materiatow
oraz urzadzen do i z Lokalu podlegajg takim
zasadom i regutom, ktére Wynajmujgcy uzna
za konieczne dla zapewnienia prawidtowej
eksploatacji Lokalu i Kompleksu. Zatadunek i
roztadunek towaréw moze odbywac sie

wylgcznie w godzinach i miejscach
wskazanych w tym celu przez
Wynajmujgcego.

4.24. Deliveries or transport of goods, materials,
and equipment to and from the Premises are
subject to such rules and regulations as the
Landlord deems necessary in order to ensure
effective operation of the Premises and
Complex. Loading and unloading of goods
may only take place at times and locations
designated for that purpose by the Landlord.

1.25. W przypadku ztamania powyzszych zasad
ochrona Kompleksu ma prawo wstrzymac lub
zabroni¢ prowadzenia dostaw do Lokalu.

4.25. In the event of breach of the above
regulations, the security of the Complex have
the right to suspend or prohibit deliveries to
the Premises.

WSTEP PO GODZINACH PRACY

ACCESS AFTER WORKING HOURS

1.26. Za wstep po godzinach pracy uznaje sie
pozostawanie w pomieszczeniu Lokalu
pomiedzy godzinami 22% a 8%°. Ponowne
wejscie do Lokalu po jego zamknieciu (po
zakonczeniu  pracy) bedzie  réwniez
traktowane jak wstep po godzinach pracy. W
celu zapewnienia odpowiedniego poziomu

4.26. Attendance on the premises of the Premises
between 10.00 p.m. and 8.00 a.m. is deemed
access after working hours. Re-entering the
Premises after its closing (after the work has
been finished for the day) is also deemed
access after working hours. In order to
ensure an adequate level of security, Tenants
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bezpieczenstwa, Najemcy sg zobowigzani
kazdorazowo zgtasza¢ ochronie Kompleksu
wstep do Lokalu po godzinach pracy oraz
podac¢ jego przyczyne. Informacje te bedag
odnotowywane w ksigzce stuzby ochrony
Kompleksu. Najemcy bedg zobowigzani do
wypetnienia druku awizacji na prace
prowadzone poza godzinami otwarcia
Kompleksu. Druk powinien zostac
zaakceptowany przez Dyrekcje, a nastepnie
przekazany do ochrony Kompleksu. W
przypadku koniecznosci przeprowadzenia
prac konserwacyjnych lub drobnych prac
remontowych wewnagtrz Lokalu, nalezy to
wczesniej uzgodni¢c z  administracjg
Kompleksu (Dyrektorem lub osobg przez
niego wyznaczong) i przesta¢ stosowny
wypetniony druk awizacji prac.

shall each time notify the Complex’s security
of access to the Premises after working hours
as well as providing the reasons therefor. The
information shall be recorded in the
Complex’s security log. The Tenants are
required to complete a notification form for
works carried out outside the opening hours
of the Complex. The form shall be approved
by the Management and then handed over to
the security of the Complex. In the event
maintenance or minor renovation works need
to be carried out inside the Premises, they
shall be agreed in advance with the
management of the Complex (the Manager or
a person designated by him), and a relevant
works notification form shall be completed
and delivered.

ZARZADZANIE ODPAMI, USUWANIE SMIECI

WASTE MANAGEMENT, GARBAGE DISPOSAL

1.27. Najemcy zobowigzani sg do usuwania
odpadéw pochodzacych z dziatalnosci w
Lokalach i przetransportowanie ich do
odpowiednich konteneréw znajdujacych sie
W wyznaczonym miejscu na terenie
Kompleksu lub na terenie zewnetrznym.
Lokalizacje konteneréw ustali i wskaze
administracja Centrum Handlowego. W
trosce o Srodowisko naturalne i zgodnie z
obowigzujgcym prawem Najemcy
zobowigzani sg do segregacji odpadow
(oddzielnie odpady komunalne, tektura,
papier, folia, plastik, odpady bio) i
umieszczania odpadéw w specjalnie w tym
celu oznakowanych  pojemnikbw na
zasadach wskazanych przez Dyrektora.

4.27. The Tenants shall remove any waste
produced by their operations in the Premises
and transport them to the appropriate
containers placed at a designated location
within the Complex or outside. The locations
of the containers shall be determined and
notified by the management of the Shopping
Centre. Out of concern for the natural
environment and in accordance with the
applicable law, the Tenants shall sort waste
(separate municipal waste, cardboard, paper,
foil, plastic, bio waste) and place it in the
specifically marked containers on terms and
conditions set forth by the Manager.

1.28. Smieci i  odpady  powinny  byé
przechowywane w pojemnikach wskazanych
przez Wynajmujgcego i umieszczane, w
stanie nadajgcym sie do wywozu, poza
Lokalem, w miejscach i w godzinach
wskazanych przez Wynajmujgcego.
Najemca nie bedzie palit ani sktadowat
jakichkolwiek s$mieci, odpadéw, substancji
niebezpiecznych, szkodliwych lub trujgcych
na terenie Lokalu oraz Kompleksu. Najemcy

4.28. Rubbish and waste shall be stored in
containers designated by the Landlord and
placed, in state and condition suitable for
removal, outside the Premises, at the
locations and times indicated by the
Landlord. The Tenant shall not burn or store
any garbage, waste, hazardous, harmful, or
toxic substances in the Premises and the
Complex. The Tenants shall follow a

14
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zobligowani sg do przestrzegania odrebne;j
procedury dotyczacej miejsca sktadowania
odpadéw oraz segregacji odpaddw.

separate procedure for waste storage and
sorting.

1.29. Odpady w postaci opakowan tekturowych lub | 4.29. Waste such as cardboard or paper packaging
z papieru powinny byé zgniecione dla shall be crushed to save space in the
oszczednosci miejsca w kontenerach. containers.

1.30. Odpady takie jak pofki, regaty wystawowe, | 4.30. Waste such as shelves, display racks,

lady, inne meble, materiaty budowlane
(oktadziny tynkowe, stupy, ptytki sufitowe,
armatura wodociggowa, duze kawatki szkta),
zepsute elementy oswietleniowe, duze partie
makulatury i opakowan, styropianu, skrzynie,
palety, odpady budowlane itp., odpady
niebezpieczne (np. zuzyte odczynniki
fotograficzne, odpady z pralni chemicznych)
oraz odpady nie wynikajgce z dziatalnosci
prowadzonej w Lokalu Najemca jest
zobowigzany do usuwania we wilasnym
zakresie. W tym przypadku musi on
prowadzi¢ wymagang prawem ewidencje
odpadéw oraz posiada¢ aktualne umowy z
uprawnionymi odbiorcami tego rodzaju
odpaddw.

counters, other furniture, construction
supplies (plaster cladding, poles, ceiling tiles,
plumbing fixtures, large pieces of glass),
broken lighting components, large batches of
waste paper and packaging, polystyrene,
boxes, pallets, construction waste etc.,
hazardous waste (e.g. spent photographic
reagents, dry cleaning waste), and waste not
produced by the operations carried out in the
Premises, the Tenant shall dispose of itself.
In this case, the Tenant shall keep the waste
records required by law and have valid
agreements with authorised recipients of this
type of waste.

1.31.

W przypadku, gdy dziatalno$¢ prowadzona
przez Najemce jest szkodliwa dla sSrodowiska
albo gdy ze wzgledu na rodzaj prowadzonej
dziatalnosci szczegdlne przepisy prawa
naktadajg na Najemce szczegdlne obowigzki
w zakresie skladowania, utylizacji lub
segregacji odpadéw, Najemca zobowigzany
jest uzyskac i posiadaé wszystkie pozwolenia
na prowadzenie tego typu dziatalnosci,
zawrze¢ bezposrednio odpowiednie umowy
z firmami serwisowymi oraz zapewnié, na
wilasny koszt, prawidtowe sktadowanie,
utylizacje, segregacje i wywoz odpadéw, a
ponadto przedktada¢ Dyrektorowi raz w
miesigcu, do 10 dnia miesigca za miesigc
poprzedni, protokoty potwierdzajgce
wywiezienie tych odpadow.

4.31.

If the operations carried out by the Tenant are
harmful to the environment or if, given the
type of operations conducted, special legal
regulations impose on the Tenant specific
obligations with regard to storage, recycling,
or sorting of waste, the Tenant shall obtain
and hold all the permits necessary to conduct
this type of operations, conclude appropriate
agreements directly with service providers,
and ensure, at its own expense, proper
storage, recycling, sorting, and disposal of
waste, and further submit to the Manager
monthly, by the tenth day of the month for the
previous month, reports confirming removal
of such waste.

1.32.

Niedopuszczalne jest pozostawianie
odpaddéw poza Lokalem lub przestrzenig
pomieszczenia na ten cel przeznaczonego.

4.32.

No waste shall be left outside the Premises
or the space intended for it.

Classification : Internal
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1.33.

Zabronione jest wyrzucanie odpadow z
Lokali do pojemnikbw na odpady
znajdujgcych sie na terenie Powierzchni
Wspdlnych, sg one przeznaczone wytgcznie
do uzytku klientow.

4.33.

No waste from the Premises shall be
deposited in the waste containers located in
the Common Areas, as they are intended to
be used by the customers only.

1.34.

Najemca zobligowany jest do regularnego
wynoszenia swoich odpadoéw. W przypadku
Najemcy posiadajgcego wejscie do Lokalu
tylko od strony Galerii Handlowej lub pasazu
mozliwe jest to wylgcznie poza godzinami
otwarcia Centrum.

4.34.

The Tenant shall take out its garbage
regularly. If the Tenant's Premises is
accessible from the Shopping Mall or the
passageway only, garbage can be taken out
outside the opening hours of the Centre only.

1.35.

W razie potrzeby innych rozwigzan, w
szczegolnosci  zwigzanych z  potrzebg
dostosowania postepowania z odpadami do
obowigzujagcych przepiséw prawa, zasady
postepowania z odpadami na terenie
Kompleksu zostang przekazane Najemcy
przez Dyrektora.

4.35.

Should it be necessary to adopt some other
arrangements, including without limitation
relating to the need to realign the waste
handling procedure with the applicable law,
the Manager shall provide the Tenant with the
terms and conditions of handling waste in the
Complex.

1.36.

Najemcy zobowigzani sg do stosowania sie
do polityki zrownowazonego rozwoju i
ochrony srodowiska naturalnego stanowigcej
Zatacznik 2 do Regulaminu w celu redukcji
oddziatywania Kompleksu na srodowisko.

4.36.

The Tenants shall comply with the policy of
sustainable development and environmental
protection set out in Schedule 2 to the
Regulations in order to reduce the
environmental impact of the Complex.

USUWANIE ODPADOW TLUSZCZU (DOT. | WASTE FAT DISPOSAL (APPLIES TO
PUNKTOW GASTRONOMICZNYCH) CATERING OUTLETS)
1.37. Usuwanie odpadéw tluszczu z Ilokaldow | 4.37. The disposal of fat waste from catering

gastronomicznych przez Najemcow powinno
odbywacC sie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska
oraz wytgcznie z wykorzystaniem instalacji
ttuszczowej dedykowanej dla lokalu
gastronomicznego. Wymaga sie, aby
Najemcy posiadali podpisane umowy z
firmami zajmujacymi sie profesjonalnie
usuwaniem i utylizacjg tego typu odpadéw
oraz prowadzili ewidencje odpadéw z
zastosowaniem kart ewidencji i przekazania
odpadu.

outlets by the Tenants shall be in compliance
with the applicable environmental protection
regulations and only using the fat disposal
system dedicated to the catering outlet. The
Tenants are required to have in place
agreements concluded with entities that
professionally engage in disposal and
recycling of this type of waste and to keep
records of waste disposal based on waste
record and waste transfer cards.

1.38.

Zabrania sie wlewania oleju lub innych
odpadow ttuszczu do systemu
kanalizacyjnego. Olej ten  skrzepnie,

powodujgc niedroznos$¢ systemu. Ponadto,

4.38.

No oil or any other fat waste can be disposed
of by being poured directly to the sewage
system, as the oil so disposed hardens and
clogs the system. Moreover, such conduct is
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dziatanie takie narusza przepisy dotyczgce
ochrony $rodowiska oraz wewnetrzne
przepisy Wynajmujgcego. Osoby
naruszajgce te przepisy bedg zobowigzane
do pokrycia kosztow usuniecia awarii.

in violation of the environmental protection
regulations and the Landlord’s internal
regulations.  Persons violating these
regulations are required to cover the costs of
removing any failures caused.

1.39. Najemcéw  obowigzuje  znajomos$¢ i
przestrzeganie Ustawy o  ochronie
Srodowiska oraz  innych  przepiséw
szczegotowych dotyczgcych ochrony
srodowiska i gospodarki odpadami.

4.39. The Tenants are required to be
knowledgeable about and comply with the
Polish Act on Environmental Protection and
other specific regulations on environmental
protection and waste management.

5. KONSERWACJA. REMONTY. ZMIANY
ARANZACJI W LOKALACH

5. MAINTENANCE. REPAIR. CHANGES TO
PREMISES LAYOUT

ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI ZA DZIALANIA
DOTYCZACE WLASCIWEGO UTRZYMANIA
BUDYNKU I INSTALACJI

SCOPE OF RESPONSIBILITY FOR PROPER
MAINTENANCE OF BUILDING AND ITS
SYSTEMS

5.1. Daziat Techniczny Kompleksu zajmuje si¢ w
petnym wymiarze godzin  monitoringiem
stanu technicznego Kompleksu, naprawami
oraz przeglagdami okresowymi i wszelkimi
dziataniami zmierzajgcymi do utrzymania
petnej sprawnosci instalacji budynkowych i
urzadzen, gwarantujgc wiasciwe
funkcjonowanie Kompleksu.

5.1. The Technical Department of the Complex
engages in full-time monitoring of the
technical condition of the Complex, repairs,
and scheduled inspections, as well as all
actions aimed at maintaining full performance
of building systems and installations,
ensuring proper operation of the Complex.

5.2. Najemcy w zakresie swojej
odpowiedzialnosci powinni dba¢ o jak
najwyzszy poziom utrzymania wnetrza Lokali
wraz z instalacjami i  elementami
elewacyjnymi. Szczegotowy podziat
obowigzkdow:

5.2. As part of their responsibilities, the Tenants
shall ensure the highest possible level of
maintenance of the Premises’s interior along
with the systems and facade elements. A
detailed division of responsibilities:

5.2.1. Najemca:

5.2.1 Tenant:

Wewnetrzne instalacje techniczne w Lokalu, tj.:

Internal technical systems in the Premises, i.e.:

a) instalacja  elektryczna  wigcznie z
podlicznikiem energii elektrycznej;

a) electrical system, including the electricity
sub-meter;

b) instalacja wod.-kan. wraz z podlicznikiem
wody;

b) water and sewage system, including the
water sub-meter;

c) instalacja alarmowa;

c) alarm system;

d) instalacja wentylacji i klimatyzaciji;

d) ventilation and air conditioning system;

17

Classification : Internal



Elementy budowlane wewnatrz Lokalu tj.:

Building components inside the Premises, i.e.:

e) Scianki  dziatlowe

Najemce;

wykonane przez

e) partition walls put up by the Tenant;

f) sufity podwieszane przy uwzglednieniu
ograniczenh ppoz.;

f) suspended ceilings taking into account fire
protection restrictions;

g) wylewka wraz z elementami
wykonczeniowymi  takimi  jak  ptytki
ceramiczne gresowe, wykfadzina itp.;

g) floor coating along with the finishing such
as ceramic porcelain tiles, carpeting, etc.;

h) wymalowania wewnetrzne;

h) interior painting;

Elementy budowlane na zewnetrz Lokalu, tj.:

Building components outside the Premises, i.e.:

i) witryna szklana wraz z elementami
konstrukcyjnymi;

i) storefront window along with structural
elements;

j) zaluzja, roleta lub drzwi wejsciowe;

j) shutter, roller shutter, or entrance door;

k) Sciany stanowigce oddzielenie Lokalu od
powierzchni  wspdlnych  wykonanych
przez Najemce;

k) walls separating the Premises from the
common areas made by the Tenant;

I) logo Lokalu i inne elementy informacyjne
nalezgce do Najemcy;

[) Premises’ logo and other information
components owned by the Tenant;

m) witryny szklane przynalezne do Lokalu a
zabudowane w elewacji zewnetrznej
Centrum.

m) store windows being part of the Premises
and incorporated in the Centre’s external
facade.

5.2.2. Wynajmujacy:

5.2.2 Landlord:

a) instalacja  elektryczna wraz z
rozdzielnig, instalacja teletechniczna
wraz z centralg telefoniczng, wod.-kan.
wraz z toaletami dla klientow i
personelu, alarmowa, hydrantowa,
wentylacyjno-klimatyzacyjna;

a) electrical system with the switchboard,
telecommunications system with the
telephone switchboard, water and sewage
system with toilets for customers and staff,
alarm, hydrant, ventilation and air
conditioning systems;

b) elementy budowlane i wykonczeniowe
powierzchni wspdlnych np.: posadzki,
sciany, swietliki okna itp.;

b) building and finishing elements of the
common areas, e.g. floors, walls, skylights,
windows, etc.;

c) konstrukcja Centrum;

c) the structure of the Centre;

d) urzadzenia i wyposazenie Centrum
np.: drzwi automatyczne, wozKki

d) machinery and equipment of the Centre,
e.g. automatic doors, shopping carts and
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sklepowe i wiaty, nosniki reklamowe

shopping cart shelters, advertising media,

itp.; etc.;

e) wyposazenie parkingu e) furnishings of the car park located in the
zlokalizowanego na terenie Complex;
Kompleksu,

f) elewacje oraz dach Centrum;

f) the facades and the roof of the Centre;

0) pomieszczenia pomocnicze i
magazynowe zlokalizowane na
powierzchni Centrum.

g) auxiliary and storage rooms located on the
premises of the Centre.

5.2.3. Wszelkie awarie w Lokalu, w szczegdélnosci
awarie instalacji elektrycznej oraz instalacji
bezpieczenstwa ppoz., winne by¢ zgtaszane
do dziatu technicznego Centrum
Handlowego w celu uzgodnienia dziatan
naprawczych podejmowanych przez
Najemce.

5.2.3 Any failures in the Premises, including
without limitation failures of the electrical and
fire safety systems, shall be reported to the
technical department of the Shopping Centre
in order to agree remedial measures to be
undertaken by the Tenant.

REGULAMIN PROWADZENIA PRAC PRZEZ
WYKONAWCOW NAJEMCOW

REGULATIONS FOR CONDUCTING WORKS BY
TENANTS’ CONTRACTORS

5.3. Ponizsze postanowienia majg zastosowanie
do Prac Wykonczeniowych oraz innych prac
zwigzanych z wykohczeniem Lokalu przez
Najemcow (Prace Wykonczeniowe oraz inne
prace wykonawcze prowadzone w Lokalu na
potrzeby Regulaminu zwane sg ,Pracami”).

5.3. The following provisions apply to the Buildout
and other Tenants’ finishing works in the
Premises (Buildout and other contracting
works carried out in the Premises are for the
purposes of the Regulations referred to as
the “Works”).

5.4. Najemca ma prawo do przeprowadzania
Prac za uprzednig pisemng zgodg
Wynajmujgcego. Wszelkie plany dotyczace
Prac w Lokalu nalezy przedktada¢ =z
odpowiednim wyprzedzeniem (minimum 2
tygodnie przed rozpoczeciem prac, chyba ze
inny termin wynika z Umowy Najmu) w celu
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego
na wykonanie Prac. Zgodnie z
postanowieniami Umowy Najmu, przed
przystgpieniem do planowania Prac Najemca
zobowigzany jest zapoznaé sie z Pakietem
Startowym, przekazanym Najemcy w
zwigzku z zawartg Umowg Najmu, ktéry jest
podstawowym dokumentem okreslajgcym
zasady wykonywania Prac, w tym
poprzedzajgcych jakiekolwiek Prace w

5.4. The Tenant has the right to carry out the
Works with the prior written consent of the
Landlord. Any plans for the Works in the
Premises shall be submitted sufficiently in
advance (at least 2 weeks prior to the
commencement of the works unless the
Lease Agreement provides a different
deadline) in order to obtain the Landlord’'s
written consent to carry out the Works. As
stipulated under the Lease Agreement,
before starting to plan the Works, the Tenant
shall review the Starter Package provided to
the Tenant in connection with the execution
of the Lease Agreement, which is a
fundamental document setting forth the terms
and conditions of performing the Works,
including those preceding any Works in the
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granicach Lokalu Najemcy.

Tenant’'s Premises.

5.5.

Po uzyskaniu zgody na Prace, a przed
rozpoczeciem Prac, Najemca zobowigzany
jest dostarczy¢ harmonogram Prac i
uzgodni¢ go z Wynajmujgcym, okresli¢ ich
zakres oraz przedstawiC¢ ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej odnosnie Prac w
Lokalu. Najemca zobowigzany jest tez
zapoznaé sie z odpowiednimi procedurami
dotyczgcymi wykonywania Prac
obowigzujgcymi w Kompleksie.

5.5.

Having obtained the consent to carry out the
Works and prior to the commencement of the
Works, the Tenant shall deliver the time
schedule for the Works and shall agree it with
the Landlord, specify the scope of the Works,
and provide third-party liability insurance for
the Works in the Premises. The Tenant shall
also review the relevant procedures for the
performance of Works as effective in the
Complex.

5.6.

Prowadzenie Prac z udziatem wykonawcow
Najemcy wymaga uprzedniego zgtoszenia do
Dyrektora. Zgtoszenie powinno mie¢ postaé
pisemnej awizacji zatwierdzonej przez
Dyrektora i zawiera¢ informacje dotyczace
ilosci 0s6b biorgcych udziat w
przeprowadzania Prac oraz czasu trwania
Prac.

5.6.

Prior notification of the Manager is required
to conduct the Works that involve the
Tenant’s contractors. The notification shall be
in the form of written advice approved by the
Director and shall contain information on the
number of people involved in the execution of
the Works and the duration of the Works.

5.7.

Prace Najemcy oraz inne prace zwigzane ze
zmiang aranzacji witryny lub porzadkowe
muszg by¢ prowadzone poza godzinami
otwarcia Kompleksu, a Najemca
zobowigzany jest do pokrycia dodatkowych
kosztéw za ustugi ochrony Kompleksu.

5.7.

The Tenant's Works and other works
involving redesigning of the storefront
window or cleaning shall be carried out
outside the opening hours of the Complex,
and the Tenant shall pay the additional costs
of the security services for the Complex.

5.8.

Na Najemcy spoczywa odpowiedzialno$¢ za
ewentualng utrate waznych gwarancji przez
Wynajmujgcego w wyniku prowadzonych
przez niego lub jego wykonawcéw Prac w
Lokalu.

5.8.

The Tenant is responsible for any loss of
effective guarantees by the Landlord as a
result of the Works carried out by the Tenant
or its contractors in the Premises.

5.9.

Na etapie prac wykonawczych zwigzanych z
wykohczeniem  Lokalu  Najemcy, ich
wykonawcy i pracownicy powinni stosowac
sie do ponizszych zasad podczas
wykonywania wszelkich Prac w obrebie
wynajmowanego lokalu. Ich przestrzeganie
jest warunkiem dopuszczenia do
wykonywania i sprawnego wykonczenia
Lokalu przy minimalnych niedogodnos$ciach
dla wszystkich zainteresowanych. Prace
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem
Wynajmujgcego, a przedsiebiorstwa Iub
podwykonawcy wybierani przez Najemce

5.9.

At the Premises buildout stage, when
performing any Works in the leased
premises, the Tenants, their contractors, and
employees shall adhere to the following rules.
Compliance with these rules is a condition for
allowing the performance and for efficient
finishing of the Premises with the least
possible inconvenience to all the parties
involved. The Works shall be carried out
under the Landlord’s supervision, and the
entities or subcontractors selected by the
Tenant shall, at its sole responsibility,
demonstrate their professional qualifications
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powinni, na jego wytgczng odpowiedzialnosc,
wykaza¢ swe kwalifikacje zawodowe oraz
posiadac ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej i zawodowej w
zakresie wykonywanych prac, ubezpieczyc
swoje prace od ryzyk budowlanych i to
ubezpieczenie przedstawi¢ Wynajmujgcemu
przed wejsciem na budowe.

and hold third-party and professional liability
insurance for the works being performed,
insure their works against construction risks,
and present such insurance to the Landlord
prior to entering the construction site.

5.10. Wszystkie Prace majg by¢ wykonywane | 5.10. All the Works shall be performed in
zgodnie ze sztukg budowlang, prawem conformity with good construction practice,
budowlanym oraz planami i parametrami construction law, and plans and technical
technicznymi zatwierdzonymi przez specifications approved by the Landlord and
Wynajmujgcego oraz przy uzyciu materiatdw using good quality materials holding all the
dobrej jakosci, posiadajgcych wszystkie required approvals. The Tenant shall use
wymagane atesty. Najemca jest only such substances, materials, and
zobowigzany stosowac wylgcznie construction elements that do not contain
substancje, materiaty, tworzywa i elementy known hazardous substances and do not
konstrukcyjne, ktére nie zawierajg znanych otherwise pose a threat to health, food
substancji szkodliwych ani nie stanowig w products, or the natural environment. As the
inny sposéb zagrozenia dla zdrowia, Landlord strives to optimise the energy
produktéw spozywczych czy s$rodowiska efficiency of its projects and improve the
naturalnego. Poniewaz Wynajmujgcy dazy efficiency of internal processes affecting
do optymalizacji efektywnosci energetycznej energy consumption (1IsO 50001
prowadzonych przedsiewzie¢ oraz Certification), the Tenant shall exercise due
zwiekszenia efektywnosci wewnetrznych diligence to offer the most energy-efficient
procesow wptywajgcych na zuzycie energii solutions that are an alternative to the
(Certyfikacja 1SO 50001), Najemca dotozy standard solutions.
nalezytej starannosci aby  oferowac
najbardziej oszczedne energetycznie
rozwigzania stanowigce alternatywe dla
rozwigzan standardowych.

5.11. Wytyczne wykonywania wszelkich Prac: 5.11. Guidelines for the performance of the Works:

a) Wprowadzenie  przez  Najemcow
swoich wykonawcéw na powierzchnie
Kompleksu: Najemca musi uzgodni¢ z
Wynajmujgcym na co najmniej tydzien
przed planowanym wprowadzeniem
swoich wykonawcow na powierzchnie
Kompleksu termin rozpoczecia
prowadzenia Prac, , dostarczy¢
oswiadczenie swojego wykonawcy o
podjeciu sie wykonywania zleconych
Prac i odpowiedzialnosci za ich
realizacje, uprawnien oraz
oswiadczenia  kierownika budowy

a) The Tenants bringing in their contractors to
the Complex: The Tenant shall agree with
the Landlord at least one week prior to
bringing in its contractors to the Complex
the Works commencement date, provide a
statement of the Tenant's contractor on
agreeing to carry out the Works as
contracted and on its responsibility for their
implementation; the licences and a
statement of the Tenant’s site manager on
agreeing to supervise the Works in the
Premises; a copy of the required insurance
and certificates approving performance of
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Najemcy o podjeciu sie nadzorowania
Prac na powierzchni Lokalu, kopie
wymaganych ubezpieczen i
zaswiadczen dopuszczajgcych do
wykonywania prac budowlanych, listy
zatrudnionych przy realizacji Prac
osob. Najemca zobowigzany jest do
wskazania i upowaznienia jednej
odpowiedzialnej osoby (prowadzacej
Prace, odpowiedzialnej za realizacje
Prac) do kontaktéw z Wynajmujacym.
Osoba ta moze zostaé zobowigzana
przez Wynajmujgcego do udziatu w
naradach koordynacyjnych w tok
realizowanych prac.

the construction works; a list of personnel
employed to carry out the Works. The
Tenant shall designate and authorise one
person (conducting the Works, responsible
for the implementation of the Works) to be
responsible for contacts with the Landlord.
The Landlord may require that such person
take part in coordination meetings in the
course of the works.

b)

Dostep i dostawy: Wytadunek dostaw
mozliwy bedzie jedynie w miejscach i
terminach uzgodnionych z
Dyrektorem. Wynajmowane Lokale
beda udostepnione Najemcom i ich
wykonawcom w zakresie niezbednym
do prowadzenia prac, przy czym
nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosc
ograniczenia dostepu do pewnych
okresdlonych  rejonéw  Kompleksu.
Wykonawcy Najemcow mogq
porusza¢ sie po Kompleksie tylko i
wytgcznie drogami wskazanymi przez
Wynajmujgcego.

b)

Access and deliveries: The deliveries may
be unloaded only at the locations and time
agreed with the Manager. The leased
Premises shall be made available to the
Tenants and their contractors to the extent
necessary to carry out the works, with the
possibility of the access being limited to
certain specific areas of the Complex. The
Tenants’ contractors may move around the
Complex only using the routes designated
by the Landlord.

c)

Bezpieczenstwo i higiena pracy:
Najemcy zobowigzani sg dopilnowac,

by wszyscy ich wykonawcy i
pracownicy stosowali sie
bezwzglednie do odpowiednich
przepiséw BHP i polecen

Wynajmujacego. W przypadku gdyby
w wyniku niezastosowania sie do
powyzszych przepiséw Wynajmujgcy
zostat pociggniety do jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci, Najemca w petni
pokryje  wszelkie  zwigzane @z
zaistniatym faktem koszty i
odszkodowania. Wszyscy wykonawcy
i pracownicy Najemcy muszg byc¢
objeci ubezpieczeniem OC,
przeszkoleni w zakresie znajomosci

c)

Occupational health and safety: The
Tenants shall ensure that all their
contractors and employees strictly comply
with the relevant health and safety
regulations and the Landlord’s instructions.
Should failure to comply with the above
regulations result in the Landlord being held
liable, the Tenant shall cover in full all the
related costs and damages. All the Tenant’s
contractors and employees shall be
covered by third-party liability insurance,
trained in the health and safety regulations
for work at the construction site. Without a
document confirming completion of such
training, the contractors and the Tenant’s
employees are not entitled to carry out the
Works.
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przepisow BHP na budowie. Bez
dokumentu potwierdzajgcego
ukohczenie takiego szkolenia
wykonawcy i pracownicy Najemcy nie
maja prawa do prowadzenia Prac.

d) Szkody na mieniu Wynajmujgcego: d) Damage to the Landlord’s property: The
Najemca musi zabezpieczy¢ wszystkie Tenant shall secure all the Landlord’s
instalacje i urzgdzenia systems and installations within the limits of
Wynajmujgcego w granicach the Premises. The Tenants shall indemnify
powierzchni Lokalu. Najemcy and hold the Landlord harmless against any
przyjmuja ~ odpowiedzialno$¢  za damage to the Landlord’s property caused
wszelkie szkody na mieniu by the Tenant, its contractors, or employees
Wynajmujgcego wyrzgdzone przez within the limits of the Premises and
Najemce, jego wykonawcéw lub beyond.
pracownikéw w granicach powierzchni
Lokalu i poza nig.

e) Wywéz odpadoéw: Najemcy sa e) Waste disposal: The Tenants are
odpowiedzialni za transport we responsible for the transport of their
wiasnym zakresie odpadow construction waste. The Tenant shall cover
budowlanych. Koszty Wywozu the costs of waste disposal.
odpadéw ponosi Najemca.

f) Sktadowanie materiatow: Wszelkie f) Storage of materials: All the materials and
materiaty i narzedzia mogg byc¢ tools shall be stored only and exclusively in
skladowane tylko i wylgcznie na a fenced and secured area within the
wygrodzonym i  zabezpieczonym Premises.
obszarze w Lokalu.

0) Optata za korzystanie z medidw w g) Payment for use of utilities during the
czasie prowadzenia prac: Kazdy works: Each contractor brought in by the
wykonawca  wprowadzany  przez Tenant to the Premises shall be equipped
Najemce na powierzchnie Lokalu musi with an Electric Construction Switchboard
by¢ wyposazony w Elektryczng with a meter (RTB) based on which
Rozdzielnice Budowlang z licznikiem electricity consumption shall be billed.
(RTB) wg, ktérej rozliczane bedzie
zuzycie energii elektrycznej.

h) Ochrona Lokalu Najemcy: Najemca h) Security of the Tenant's Premises: The

jest odpowiedzialny za ochrone
wynajmowanego Lokalu od chwili
przekazania Lokalu w celu wykonania
Prac. Wynajmujagcy nie bedzie
pociggany do odpowiedzialnosci za
jakiekolwiek  szkody czy straty,
kradziez materiatbw budowlanych,
sprzetu czy towardw.

Tenant is responsible for providing security
for the leased Premises from the time of
delivery thereof for the performance of the
Works. The Landlord shall not be held liable
for any damage or loss, theft of building
materials, equipment, or goods.

Classification : Internal

23



Prawo Wynajmujgcego do
egzekwowania jakosci Prac: W
przypadku gdyby Najemcy Iub ich
wykonawcy nie wykonywali swoich
Prac zgodnie z zatwierdzonym przez

Wynajmujgcego projektami,
Wynajmujgcy moze zadac
natychmiastowego wykonania

stosownych poprawek.

The Landlord’s right to enforce the quality
of the Works: In the event that the Tenants
or their contractors fail to carry out their
Works in accordance with the designs
approved by the Landlord, the Landlord
may request that appropriate adjustments
be made immediately.

Godziny pracy: Godziny wykonywania
Prac bedg uzgodnione przez Najemce
z Wynajmujgcym. O kazdorazowym
planowanym przedtuzeniu Prac
Najemca zobowigzany jest
powiadomi¢ Wynajmujgcego, na co
najmniej 24h wczesnie;j.

Working hours: The working hours in which
the Works are performed shall be agreed
between the Tenant and the Landlord. The
Tenant shall notify the Landlord of each
proposed extension of the Works at least 24
hours in advance.

k)

Toalety: Najemca i pracownicy jego
wykonawcy korzysta¢ bedg jedynie z
toalet wskazanych przez
Wynajmujgcego. Zabrania sie
korzystania z sieci kanalizacyjnej w
wynajmowanym Lokalu bez uprzedniej
zgody Wynajmujgcego. Zabrania sie
wylewania do sieci kanalizacyjnej i
wyrzucania do instalacji kanalizacyjnej

wszelkich odpadow statych,
rozpuszczalnikow, farb, olejow,
elektrolitow i innych podobnych
substancji. Koszty ewentualnych

napraw z tytuty nie zastosowania sie
do wyzszego bedg przeniesione na
Najemce.

k)

Toilets: The Tenant and its contractor’s
employees shall only use the toilets
designated by the Landlord. The sewage
system in the leased Premises shall not be
used without the prior consent of the
Landlord. No solid waste, solvents, paint,
oil, electrolytes, and other similar
substances shall be poured or thrown into
the sewage system. The costs of any
repairs due to failure to comply with the
above shall be borne by the Tenant.

Préby instalacji Najemcy muszg
uzyska¢ zgode  Wynajmujgcego,
kazdorazowo przed przystgpieniem do
prob swoich instalacji elektrycznych,
kanalizacyjnych, hydraulicznych i
przeciwpozarowych. W przypadku,
gdyby w wyniku przeprowadzonych
préb Najemca spowodowat powstanie
szkody na mieniu Wynajmujgcego
badZz Najemcéw sasiednich Lokali,
bedzie on zobowigzany do wykonania
wszystkich stosownych napraw lub
pokry¢ koszty takich napraw w

The tests of the Tenant’s systems require
the consent of the Landlord, obtained each
time prior to the testing of the Tenant's
electrical, sewage, plumbing, and fire
protection systems. In the event that, as a
result of the tests, the Tenant causes
damage to the Landlord’s property or the
Tenant of the neighbouring Premises, the
Tenant shall be obligated to carry out all the
applicable repairs or cover the costs of such
repairs, if performed by the Landlord.
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przypadku wykonania ich przez

Wynajmujgcego.

m)  Positki: spozywanie positkbw moze m) Meals: meals shall be eaten only within the
odbywa¢ sie tylko w obrebie fenced-in Premises in an area suitably
wygrodzonego wynajmowanego arranged for that purpose.

Lokalu w miejscu stosownie do tego
przygotowanego.

n) Szkody na mieniu Wynajmujgcego: n) Damage to the Landlord’s property: The
Najemcy przyjmujg odpowiedzialnosc¢ Tenants shall indemnify and hold the
za wszelkie szkody na mieniu Landlord harmless against any damage to
Wynajmujgcego wyrzgdzone przez the Landlord’s property caused by the
Najemce, jego wykonawcéw czy Tenant, its contractors, or employees. In
pracownikbw. W razie wystgpienia the event of any damage, the Tenant shall
szkody Najemca bedzie zobowigzany reimburse the costs of all repairs carried out
do zwrotu kosztéw  wszystkich in connection with the above (repairs do not
przeprowadzonych w zwigzku z tym require a court authorisation to be carried
napraw (wykonanie napraw nie out).
wymaga uzyskania upowaznienia
sgdowego).

0) Kontakt w sytuacji zagrozenia: 0) Emergency contact: The Tenants shall
Najemcy zobowigzani sg podaé provide the Landlord with the names and
Wynajmujgcemu nazwiska i numery telephone numbers of people to contact in
telefonéw o0so6b, z ktérymi nalezy sie an emergency that involves in any way the
kontaktowac w sytuacji leased Premises.
niebezpieczenstwa, majgcego
jakikolwiek zwigzek z wynajmowanym
Lokalem.

p) Rusztowania: W strefie pasazu p) Scaffolding: In the shopping mall area, the
handlowego Najemcy mogg na Tenants may use temporary scaffolding for
potrzeby zamontowania witryn i the purpose of mounting storefront windows
szylddbw zastosowaé tymczasowe and signboards only after securing the floor
rusztowanie tylko po wczesniejszym of the shopping mall and notifying the
zabezpieczeniu posadzki pasazu Landlord thereof.
handlowego i zgtoszeniu tego faktu do
Wynajmujgcego.

q) Zabezpieczenie przeciwpozarowe: g) Fire protection: In accordance with the
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami applicable legal regulations, the Tenant’s
prawnymi,  wykonawca  Najemcy contractor shall provide the place of work

wyposazy miejsce prowadzenia prac
we wszystkie niezbedne tymczasowe
zabezpieczenia przeciwpozarowe
(gasnice) przez caty okres
prowadzenia Prac.

with all necessary temporary fire equipment
(fire extinguishers) throughout the duration
of the Works.
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5.12. Pozostate informacje dotyczgce procedur
prowadzenia Prac Najemcy zawarte sg w
Umowie Najmu oraz w Pakiecie Startowym.

5.12. For other information on the procedures for
conducting the Tenant's Works, see the
Lease Agreement and the Starter Package.

6. WYMAGANIA DOT. BEZPIECZNEGO
FUNKCJONOWANIA KOMPLEKSU

6. REQUIREMENTS FOR SAFE OPERATION
OF THE COMPLEX

9.1 Ochrona Kompleksu $wiadczy swoje ustugi 24
godziny na dobe, monitorujgc, patrolujgc oraz
zapewniajgc bezpieczenstwo na
Powierzchniach Wspdlnych.

6.1 The security of the Complex provide their
services 24 hours a day by monitoring,
patrolling, and ensuring safety in the
Common Areas.

9.2 Najemca moze za uprzednig pisemng zgoda
Dyrektora, na wilasny koszt i ryzyko,
korzysta¢ z ustug zewnetrznej ochrony.
Personel taki zobowigzany bedzie do
dostosowania sie do regut obowigzujgcych w
Kompleksie oraz do uczestniczenia w
szkoleniach i dziataniach majgcych na celu
usprawnienie koordynac;ji i wspotpracy stuzb
budynkowych

6.2 The Tenant may, with the prior written
consent of the Manager, use external security
services at its own expense and risk. Such
security personnel shall comply with the
regulations in force at the Complex and
participate in training courses and activities
aimed at improving the coordination and
cooperation of the building services
personnel.

9.3 W naglych wypadkach i sytuacjach
awaryjnych personel ochrony Kompleksu
powinien byé niezwlocznie zawiadomiony o
ich wystgpieniu. W przypadku koniecznosci
wezwania  karetki  pogotowia  nalezy
poinformowa¢ o tym ochrone dla lepszej
koordynacji dziatan i szybszego dotarcia na
miejsce zdarzenia.

6.3 In exigencies and emergencies, the security
personnel of the Complex shall be notified
immediately of any such circumstances. If an
ambulance needs to be called, the security
shall be notified thereof for Dbetter
coordination of actions and faster arrival at
the scene.

ZABEZPIECZENIE LOKALI

PREMISES SECURITY

9.4 Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za
ochrone Lokalu przed kradziezg Iub
wilamaniem.

6.4 The Tenant is responsible for protecting the
Premises against theft or burglary.

9.5 Najemca zobowigzany jest do zamykania i
zabezpieczania Lokalu w takim stopniu, aby
nie byto mozliwosci dostania sie do niego, ani
wyjecia towaru czy innych rzeczy, bez
pozostawienia wyraznego sladu wtamania.

6.5 The Tenant shall lock and secure the
Premises to such an extent that it is not
possible to get into it, or remove goods or
other things, without leaving a clear trace of a
break-in.

9.6 W razie zauwazenia $ladéw wtamania do
jakiegokolwiek Lokalu czy pomieszczenia na
terenie Kompleksu, obowigzkiem Najemcy
jest poinformowanie o tym Policji oraz
ochrony Kompleksu.

6.6 If any signs of a break-in into any Premises
or premises in the Complex are identified, the
Tenant shall notify the Police and the security
of the Complex thereof.
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WYMAGANIA W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA
P.POZ.

FIRE SAFETY REQUIREMENTS

Obowigzkowe szkolenia pracownikéw

Compulsory training of employees

9.7 Zgodnie z Ustawg o] ochronie
przeciwpozarowej, pracodawca jest
zobowigzany do przeszkolenia pracownika w
zakresie przepiséw ppoz. ze szczegdlnym
uwzglednieniem zagrozenh wystepujacych w
miejscu pracy. W zwigzku z powyzszym,
osoba zajmujgca sie zagadnieniami z
zakresu ochrony ppoz. w Kompleksie
przekaze (za pisemnym pokwitowaniem) do
Lokali zlokalizowanych na terenie pasazy
instrukcje  bezpieczenstwa  pozarowego
Kompleksu. Najemca jest odpowiedzialny za
bezpieczenstwo wewnatrz Lokalu, w tym
zobowigzany jest do przeprowadzania
szkolen pracownikow w zakresie
przestrzegania przepisOw bezpieczenstwa
pozarowego. przewidzianych przedmiotowg
ustawg z uwzglednieniem zagadnien
podanych w otrzymanej instrukcji. Kopie
zaswiadczen powinny znajdowaé sie w
sklepie i by¢ dostepne dla 0séb i instytuciji
kontrolujgcych stan bezpieczenstwa obiektu
(Panstwowa Straz Pozarna, Panstwowa
Inspekcja Pracy, audyty wewnetrzne). W
przypadku braku potwierdzenia szkolen w
zakresie ppoz., Wynajmujgcy zobowigzuje
Najemce do niedopuszczenia pracownika do
pracy na terenie Kompleksu.

6.7 Pursuantto the Polish Fire Protection Act, the
employer is required to train its employees in
fire protection regulations, with special regard
to the hazards in the workplace. In the light of
the above, the person responsible for fire
protection in the Complex shall provide
(against written receipt) the Premises located
in the mall with fire safety instructions
effective at the Complex. The Tenant is
responsible for safety inside the Premises,
which includes the obligation to train its
employees in issues of compliance with fire
safety regulations provided for under the
Polish Fire Protection Act, taking into account
the issues specified in the instructions
received. Copies of the training course
certificates shall be kept in the store and be
available to individuals and institutions
inspecting the security of the facility (State
Fire Service, National Labour Inspection,
internal audits). In the absence of certificate
of completed fire protection training, the
Landlord requires the Tenant not to allow any
such employee to work in the Complex.

9.8 Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za
przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa
pozarowego, zasad BHP i ochrony zdrowia.

6.8 The Tenant is responsible for compliance
with fire safety regulations and health and
safety regulations.

9.9 Dyrektor bedzie mie¢ prawo do
organizowania, co najmniej raz na dwa lata,
¢wiczen w zakresie ochrony
przeciwpozarowej polegajacych na
przeprowadzeniu proby ewakuacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami  dotyczgcymi
takiej ewakuaciji.

6.9 The Manager has the right to run, at least
every two years, fire safety drills involving an
evacuation drill in accordance with the
applicable evacuation regulations.
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9.10 Woytyczne przeciwpozarowe dla najemcéw
Kompleksu zawarte sg w Zataczniku 1 do
Regulaminu.

6.10 The fire protection guidelines for the Tenants
of the Complex are included in Schedule 1 to
the Regulations.

Wyposazenie Lokalu w sprzet ppoz.

Fire protection equipment in the Premises

9.11 Najemca zobowigzany jest do przestrzegania
przepisow przeciwpozarowych, w
szczegolnosci do zainstalowania i
regularnego konserwowania gasnic
przeciwpozarowych oraz umieszczenia w
Lokalu informacji i zalecen
przeciwpozarowych.

6.11 The Tenant shall comply with the fire
protection regulations, including without
limitation shall install and provide regular
maintenance for fire extinguishers and post
fire protection notices and instructions in the
Premises.

9.12 Kazdy Lokal winien by¢ wyposazony przez
Najemce w podreczny sprzet gasniczy (czyt.
gasnice proszkowe min. 2kg) w ilosci
odpowiedniej do powierzchni Lokalu zgodnie
z przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie.
Gasnice powinny by¢ utrzymywane w statej
sprawnosci technicznej potwierdzone;j
kontrolami  konserwatora  podrecznego
sprzetu ppoz. Kontrola i legalizacja gasnic
wewnatrz Lokalu jest po stronie Najemcy.

6.12 Each Premises shall be equipped by the
Tenant with portable fire extinguishers (i.e.
powder extinguishers of at least 2 kg) in a
number corresponding to the floor space of
the Premises as required under the
applicable regulations. Fire extinguishers
shall be kept in constant operable condition,
as confirmed by inspections of a portable fire
protection equipment maintenance
technician. The maintenance and certification
of fire extinguishers inside the Premises are
the Tenant’s responsibility.

9.13 Lokalizacja gasnic winna by¢ oznakowana
specjalnym symbolem przymocowanym do
sciany nad lub obok gasnicy. Dostep do
gasnicy musi wynosi¢ min. 1 m. W przypadku
posiadania 1 gasnicy, wskazana lokalizacja
to rejon wejscia do Lokalu, zgodnie z PN.

6.13 The location of the fire extinguishers shall be
marked with a special symbol attached to the
wall above or next to the extinguisher. The
access to the fire extinguisher must be at
least 1 metre. When the Premises has a
single fire extinguisher, the designated
location is near the entrance to the Premises,
as required under the Polish Standard.

Wyjscia ewakuacyjne

Emergency exits

9.14 Woyjscia bezpieczenstwa, wyznaczone i
oznakowane drogi ewakuacyjne i
przeciwpozarowe Lokalu oraz Kompleksu
zgodnie z planem ewakuacji Kompleksu,
powinny by¢é zawsze drozne, niczym nie
zastawiane i gotowe do uzytku w sytuacjach
awaryjnych. Powinny byé one widocznie
oznakowane podswietlanymi na state (w
czasie godzin otwarcia Centrum) znakami
ewakuacyjnymi. Urzadzenia gasnicze

6.14 The emergency exits, designated and
marked evacuation and fire escape routes for
the Premises and the Complex, in
accordance with the Complex evacuation
plan, shall at all times be kept clear,
unobstructed, and ready for wuse in
emergency situations. They shall be clearly
marked with permanently lit evacuation signs
(during the opening hours of the Centre). The
fire extinguishing equipment shall be
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powinny by¢ dostepne (1 m wolnej
powierzchni) i odpowiednio oznakowane.

available (1 metre of free space) and properly
marked.

9.15 Najemca ma obowigzek poinformowania,
zgodnie z  obowigzujgcymi  regutami
bezpieczenstwa, swojego personelu o
rozmieszczeniu drég i wyj$¢é ewakuacyjnych
oraz o potozeniu punktu zbiorczego na
zewnatrz Kompleksu.

6.15 As required under the applicable safety
regulations, the Tenant shall inform its
personnel about the location of evacuation
routes and emergency exits and about the
location of the emergency assembly point
outside the Complex.

Ewakuacja

Evacuation

9.16 Ewakuacje oséb z Kompleksu lub jego czesci
zarzadza sie w przypadku:

6.16 The evacuation of people from the Complex
or part thereof is ordered in the case of:

a) wybuchu pozaru, ktérego rozmiary
mogg zagrozi¢ zdrowiu lub zyciu ludzi;

a) outbreak of a fire, the size of which
may pose a threat to human health or
life;

b) naruszenia konstrukcji Centrum oraz
Budynku Handlowego, ktére grozi
katastrofg budowlana;

b) structural damage to the Centre and
the Commercial Building that can
result in collapse thereof;

c) informacji o podiozeniu bomby, emisji C) bomb alert, gas leak, etc.;
gazéw itp.;

d) w przypadku alarmu d) fire alarm.
przeciwpozarowego.

9.17 Prawo do =zarzadzenia ewakuacji majg
Panstwowa Straz Pozarna, Policja oraz
Dyrektor lub inna osoba dziatajgca w imieniu
Wynajmujgcego.

6.17 The right to order evacuation is vested in the
State Fire Service, Police, and the Manager
or another person acting on behalf of the
Landlord.

Klucze zapasowe do Lokalu

Spare keys to the Premises

9.18 Ze wzgledow bezpieczehstwa Najemca
powinien przekazaé Zarzgdcy komplet kluczy
(kart, kodéw lub innych zabezpieczen) do
swojego Lokalu ( ,Klucz”), ktéry w obecnoéci
obu Stron protokolarnie zostanie
umieszczony w tzw. bezpiecznej kopercie i
zdeponowany w sejfie w pomieszczeniach
stuzb ochrony Kompleksu. Klucz moze byé
uzyty przez Zarzadce lub upowazniong przez
niego osobe wytgcznie w sytuacjach
wymagajgcych wejscia do Lokalu w celu
usuniecia zagrozenia dla zycia lub zdrowia
ludzkiego albo mienia. Kazdorazowa

6.18 For security reasons, the Tenant shall
provide the Manager with a set of keys
(cards, codes, or other security features) to
its Premises (“Key”), which in the presence of
both Parties shall be placed in a secure
envelope and deposited in a safe in the
security office of the Complex; the depositing
of the Key shall be memorialised in a written
record. The Key may be used by the Manager
or a person authorised by him only in
situations when entry to the Premises is
required to remedy a threat to human life or
health or to property. Each use the Key shall
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koniecznosc¢ uzycia Klucza bedzie
poprzedzona telefonem do osoby
wyznaczonej przez Najemce. Zdeponowany
Klucz nie moze by¢ traktowany jako
zapasowy klucz do Lokalu. W przypadku
wejscia do Lokalu, Dyrektor lub upowazniona
przez niego osoba powinna niezwtocznie
zawiadomi¢  osobe  wskazang przez
Najemce. Nieprzekazanie Klucza Ilub
odmowa przekazania Klucza do Lokalu jest
rébwnoznaczne ze zrzeczeniem sie przez
Najemce wszelkich roszczen w stosunku do
Wynajmujgcego z tytutu ewentualnych szkod
spowodowanych koniecznoscig wejscia do
Lokalu w celu usuniecia zagrozenia dla zycia
lub zdrowia ludzkiego albo mienia.

be preceded by a telephone call to a person
designated by the Tenant. The Key so
deposited shall not be deemed a spare key to
the Premises. In the event of entering the
Premises, the Manager or a person
authorized by him shall immediately notify a
person designated by the Tenant. Failure or
refusal to provide the Key to the Premises
shall be tantamount to the Tenant’s waiver of
any claims against the Landlord on the
grounds of damage caused when it is
necessary to enter the Premises in order to
remedy a threat to human life or health or to

property.

WYMAGANIA DOT. DOKUMENTOW I
INSTRUKCJI DOSTEPNYCH W LOKALU

REQUIREMENTS FOR DOCUMENTS AND
INSTRUCTIONS THAT MUST BE AVAILABLE IN
THE PREMISES

9.19 W Lokalu wynajmowanym przez Najemce, w
miejscu dostepnym dla personelu, powinny
by¢ zawieszone na Scianie:

6.19 The following shall be posted on a wall in the
Premises leased by the Tenant, in a place
accessible to the staff:

a) plan ewakuacji (kopia zatgcznika do
instrukcji bezpieczenstwa pozarowego
budynku);

a) an evacuation plan (copy of an
appendix to the building fire safety
manual);

b) instrukcja z kodami alarmowymi
(zatacznik jw.);

b) instructions with alarm codes
(appendix as above);

c) instrukcja zabezpieczenia mienia na
wypadek ogloszenia ewakuacji -
opracowanie nalezy do Najemcy;

C) instructions for securing property in
the event an evacuation order is
given, to be prepared by the Tenant;

a ponadto:

and in addition:

d) w miejscu stale dostepnym dla
personelu Lokalu powinny znajdowaé
sie Instrukcja Bezpieczenstwa
Pozarowego Obiektu;

d) the Facility Fire Safety Plan shall be
available in a place permanently
accessible to the staff working in the
Premises;

e) kierownik Lokalu powinien posiadac
atesty materiatow uzytych do adaptac;ji
sklepu, kopie dokumentac;ji
technicznej wraz z opinig ppoz., kopie
protokotéw odbioru sklepu przez PIP,
Sanepid, Panstwowg Straz Pozarna,

e) the manager of the Premises shall
have the following available: product
certificates of materials used in the
conversion of the store; copies of
technical documentation together with
a fire safety opinion; copies of store
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rysunki, schematy instalacii;

acceptance reports by National Labour
Inspectorate, State Sanitary
Inspectorate, State Fire Service;
drawings; system schematic diagrams;

f) kierownik Lokalu powinien posiadac
aktualny protokét badania instalacji
elektrycznej wraz ze schematem
instalaciji;

f) the manager of the Premises shall
have available an up-to-date electrical
system test report along with the
schematic diagram of the electrical
system;

o)) kierownik Lokalu bedacego
restauracja lub barem powinien
prowadzi¢ ksigzke kontroli oraz
czyszczenia filtrow nad paleniskami
oraz przewodow wentylacyjnych i
spalinowych znajdujgcych sie w
Lokalu.

o)) the manager of the Premises operating
as a restaurant or bar shall have
available a log of inspection and
cleaning of filters over the furnaces
and ventilation and exhaust pipes
located in the Premises.

OBOWIAZKI W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA
W STOSOWANIU SUBSTANCJI
NIEBEZPIECZNYCH

SAFETY OBLIGATIONS IN USE OF
HAZARDOUS SUBSTANCES

9.20 Najemca wykorzystujgcy na terenie Lokalu
substancje niebezpieczne jest zobowigzany
do:

6.20 The Tenant that uses hazardous substances
on the premises of the Premises shall:

a) posiadania  karty  charakterystyki
substancji niebezpiecznej;

a) have available a hazardous substance
data sheet;

b) posiadania tzw. DTR-ki urzgdzen, w
ktérych stosuje sie chemikalia lub inne
substancje niebezpieczne;

b) have available the Operation and
Maintenance Manuals for machinery
and equipment using chemicals or
other hazardous substances;

c) posiadania uzgodnionej ze specjalistg
BHP procedury postepowania na
wypadek wycieku substancji
niebezpiecznej dot. przestrzeni Lokalu
i przestrzeni Kompleksu;

C) have in place a standard operating
procedure agreed with the
occupational health and safety
specialist in the event of a leak of the
hazardous substance in the Premises
and in the Complex;

d) posiadania odpowiednich
absorbentéw;

d) be in possession of appropriate
absorbents;

e) posiadania w Lokalu indywidualnych
srodkéw ochrony osobistej stosownie
do wymagan zawartych w Kkarcie
charakterystyki tej substancji

e) have available in the Premises
personal protective equipment as
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niebezpiecznej; required under the hazardous
substance data sheet;
f) oznakowania miejsc  skladowania f) mark the places where the absorbents
absorbentéw i innych zabezpieczen and other health and safety protection
BHP; measures are stored;

9) natychmiastowego informowania o
powstatym zagrozeniu Dyrektora lub w
okresie jego nieobecnosci osoby przez
niego wyznaczonej;

o)) inform the Manager, or during his
absence a person designated by him,
immediately about the threat;

h) prowadzenia ewidencji zakupu i
zuzycia substancji chemicznych oraz
potwierdzeh  przekazania  zuzytej
substancji jako odpadu; ewidencja ta
powinna by¢ dostepna u Najemcy w
celu umozliwienia wgladu do niej,
podczas okresowych kontroli
prowadzonych przez Wynajmujacego
lub inne uprawnione organy;

h) keep records of purchase and
consumption of chemical substances
and confirmations of transfer of the
spent substance as waste; the records
shall be available at the Tenant's to
review during periodic inspections
carried out by the Landlord or other
authorised bodies;

i) a ponadto:

i) and in addition:

)] dostawy chemikalibw do Lokalu i
prowadzenie prac z tym zwigzanych
musi sie odbywac¢ wytgcznie przed lub
po godzinach otwarcia pasazu,

) delivery of chemicals to the Premises
and any related works shall take place
only before or after the opening hours
of the mall;

k) jednoczesnie wprowadza sie
bezwzgledny zakaz przechowywania,
skladowania chemikaliéw na teranie
Lokali.

k) at the same time, keeping or storing
any chemicals in the Premises is
strictly prohibited.

OGOLNE WYMAGANIA DOT. ZACHOWANIA
BEZPIECZENSTWA NA TERENIE CENTRUM

GENERAL REQUIREMENTS FOR MAINTAINING
SECURITY IN THE CENTRE

9.21

Najemcy sg zobowigzani do wyposazenia
wszystkich pracownikéw w identyfikatory
imienne, ktére pracownicy winni nosi¢ w

6.21

The Tenants shall provide all their employees
with personal ID badges, which the
employees shall wear when performing their

trakcie wykonywania obowigzkéw official duties in the Centre.
stuzbowych na terenie Centrum.

9.22 Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek | 6.22 Without the prior written consent of the
zmian, bez uprzedniej pisemnej zgody Landlord, no changes shall be made to the
Wynajmujgcego, w instalacjach i security systems and equipment. The Tenant
urzadzeniach bezpieczenstwa. Najemca ma shall duly notify the Landlord, within 48 hours,
obowigzek skutecznie powiadomié of any random events, irregularities in the

Wynajmujacego, w terminie 48 godzin, o

operation of the Premises, including damage
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zdarzeniach losowych, wypadkach
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Lokalu,
w tym szkodach lub zniszczeniach, nawet

or destruction, even if no visible damage has
been caused, under pain of liability for the
consequences of failure to meet the deadline

jezeli nie spowodowaly one Zzadnych for submitting insurance claims.
widocznych szkdd, pod rygorem
odpowiedzialnosci za skutki niedotrzymania
terminu zgtoszenia roszczen
ubezpieczeniowych.

7. OCHRONA PRZED SZKODNIKAMI | 7. PROTECTION AGAINST PESTS AND
INSEKTAMI INSECTS

7.1 Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ | 7.1 The Tenant shall enable appropriate
przeprowadzanie stosownych kontroli w inspections of protection against pests and
zakresie ochrony przed szkodnikami, insects being carried out and shall
insektami oraz niezwlocznie informowac immediately inform the Landlord should it
Wynajmujgcego w przypadku observe any pests or insects and shall
zaobserwowania wystgpienia szkodnikoéw lub immediately take action, in consultation with
insektéw oraz niezwiocznie podjg¢é - w the Landlord, to eliminate them.
uzgodnieniu z Wynajmujgcym - dziatania w
celu ich wyeliminowania.

8. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI 8. RESPONSIBILITIES OF COMPLEX
OCHRONY KOMPLEKSU SECURITY

8.1 Na terenie Kompleksu dziata agencja | 8.1 A security firm operates in the Complex,

ochrony majgca za zadanie:

being responsible for:

a) zapewnienie bezpieczenstwa klientom
Kompleksu przebywajgcym na terenie
Centrum Handlowego;

a) providing security to the customers of
the Complex visiting the Shopping
Centre;

b) ochrone mienia Kompleksu;

b) protection of property in the Complex;

C) dbatosé o] przestrzeganie
podstawowych zasad porzgdku
publicznego;

c) ensuring compliance with the basic
principles of public order;

d) egzekwowanie zalecen, zakazéw i
nakazéw obowigzujgcych na terenie
Kompleksu;

d) enforcing the recommendations,
prohibitions, and orders in effect in the
Complex;

e) zgtaszanie wszelkiego rodzaju awarii
lub zdarzen, ktére mogg wptywac
negatywnie na dziatanie Kompleksu;

e) reporting any kind of failure or event
that may adversely affect the operation
of the Complex;
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zdarzen i
przyjazdu

f) zabezpieczenie miejsc
wypadkéw do czasu
odpowiednich stuzb;

f) securing the sites of incidents and
accidents until the arrival of the
relevant services;

Q) pomoc personelowi sklepéw na terenie
pasazu w sytuacjach zagrozenia
zdrowia lub mienia;

o)) assisting the staff of shops in the mall
in situations that pose a threat to health
or property;

h) przeprowadzenie ewakuacji os6b lub
mienia znajdujgcego sie w Kompleksu
na wypadek ogtoszenia alarmu;

h) carrying out the evacuation of people
or property located in the Complex in
the event of an alarm;

i) udzielanie pomocy w  zakresie
wzywania stuzb  medycznych i
ratowniczych w przypadkach tego
wymagajgcych.

i) providing assistance in calling in the
required medical and emergency
services.

8.2

Pracownicy ochrony pracujgcy na terenie
Kompleksu nie majg w obowigzku
monitorowania i zapobiegania kradziezom
wewnatrz Lokali Najemcéw zlokalizowanych
na terenie pasazu. W  przypadku
stwierdzenia kradziezy, personel Lokalu
powinien natychmiast powiadomi¢ o tym
pracownikow ochrony, ktérzy sg zobowigzani
do ujecia sprawcy wskazanego przez
personel lub do wykonania niezbednych
czynnosci zmierzajgcych do  ustalenia
okolicznosci zdarzenia, ustalenia swiadkow,
zabezpieczenia  miejsca  zdarzenia i
przekazania zdobytych informacji organom
scigania. Ujecie osoby podejrzewanej o
dokonanie kradziezy nastepuje na Zzgdanie
personelu Lokalu i dotyczy wytgcznie osoby
wskazanej przez personel jako sprawcy
zdarzenia. Obowigzek powiadomienia Policji
spoczywa na Najemcy, ktory w toku
postepowania procesowego jest strong
pokrzywdzong.

8.2

The security staff working in the Complex are
not required to monitor and prevent theft
inside the Tenants’ Premises located in the
mall. In the event of theft, the staff of the
Premises shall immediately notify the
security staff, who are required to apprehend
the perpetrator indicated by the staff of the
Premises or to take the necessary steps to
establish the circumstances of the incident,
identify witnesses, secure the scene, and
forward the information obtained to law
enforcement. The person suspected of theft
is apprehended at the request of the
Premises’ staff, which applies only to the
person indicated by the staff as the
perpetrator. The obligation to notify the Police
rests with the Tenant, and the Tenant acts as
the aggrieved party in the course of
subsequent legal proceedings.

8.3

Pracownicy agencji ochrony podlegaja
merytorycznie Dyrektorowi.

8.3

The security firm employees report to the
Manager.

8.4

W razie zaistnienia sytuacji, ktére mogtyby

zagrozi¢  bezpieczenstwu  pracownikéw
Najemcow/Najemcow, powinni oni
natychmiastowo bezposrednio lub

telefonicznie skontaktowaé sie z ochrona.

8.4

In the event of situations that could pose a
threat to the safety of the Tenants’
employees/Tenants, they shall immediately
contact the security, whether directly or by
phone.
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9. ZASADY USTALANIA UDZIALU 9. RULES FOR DETERMINING TENANT’S
NAJEMCY W OPLACIE SHARE IN THE SERVICE CHARGE
EKSPLOATACYJNEJ
9.1 Optaty Eksploatacyjne sg rozdzielane w | 9.1 The Service Charges are allocated based on
zaleznosci od rodzaju dziatalnosci oraz the type of operations and the area of the
powierzchni Lokalu w systemie wazonym Premises using the weights indicated below.
oraz wspotczynnikami wskazanymi ponize;j. Should the intended purpose of the premises
W przypadku zmiany przeznaczenia lokali, change, the Service Charges shall be
Optaty Eksploatacyjne bedg rozktadane allocated based on the weights included in
zgodnie ze wspotczynnikami zawartymi w the table below, taking into account the type
ponizszej tabeli z uwzglednieniem rodzaju of operations and the area of the Premises.
dziatalnosci oraz powierzchni Lokalu.
Lp. | RODZAJ WSPOLCZYNNIK Lp. PREMISES | WEIGHT
LOKALU WAZONY TYPE

1. Operator 0,50 1. Food 0.50
Spozywczy Operator

2. Lokale w | 1,00 2. Premises in 1.00
Galerii the Shopping
Handlowej Mall

3. Duze Lokale w | 0,60 3. Large 0.60
Galerii Premises in
Handlowej the Shopping
(powierzchnia Mall (area
powyzej 400 over 400 sq.
m2) m)

4, Lokale 0,30 4, Premisesat | 0.30

usytuowane the Back of
na tytach Food
Pomieszczeni Operator’s
a Operatora Facilities
Spozywczego

5. Lokale 1,20 5. Premises in 1.20

usytuowane w the Shopping
Galerii Mall used for
Handlowej catering
wykorzystywa purposes

ne na cele
gastronomiczn
e
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10. ZMIANY

10. AMENDMENTS

10.1 Niniejszy Regulamin moze by¢ zmieniany
lub uzupetniany w kazdym momencie i w

zakresie  wszystkich  postanowien, w
interesie dobrego funkcjonowania
Kompleksu.

10.1 These Regulations may be amended or
supplemented at any time and with regard to
all its provisions in the interests of ensuring
effective operation of the Complex.

11. SPRAWY NIEUREGULOWANE

11. NOT REGULATED MATTERS

11.1 W przypadku wystgpienia rozbieznosci

pomiedzy  przepisami  zawartymi @ w
Regulaminie a Umowg Najmu,
pierwszenstwo stosowania majg

postanowienia Umowy Najmu.

11.1 In the event of any discrepancies between
these Regulations and the Lease Agreement,
the Lease Agreement prevails.

12. ZALACZNIKI

12. SCHEDULES

12.1. Nastepujgce zatgczniki stanowig integralng
czes¢ Regulaminu:

12.1 The following schedules are an integral part
of the Regulations:

a) Zatgczniki 1 - Wytyczne
przeciwpozarowe dla najemcow
Kompleksu,

a) Schedule 1 — Fire Safety Guidelines
for Tenants of the Complex;

b) Zatgcznik 2 - Polityka
zrébwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska naturalnego.

b) Schedule 2 — Policy of Sustainable
Development and Environmental
Protection.

13. TELEFONY KONTAKTOWE | ADRESY:

13. CONTACT
ADDRESSES:

TELEPHONES AND

13.1 W sprawach dotyczacych funkcjonowania
Centrum, Najemcy mogg kontaktowac sie
telefonicznie z:

13.1 In any matters relating to the operations of the
Centre, the Tenants may contact by phone:

Wielicka 259,
Krakow

Adres Kompleksu: 30-663

Wielicka 259, 30-663 Krakoéw,
Poland

Complex
address:

Dyrektor Kompleksu:

Complex Manager:

Technik dyzurny:

Technician on duty:

Ochrona:

Security:

13.2 Kazdy Najemca jest zobowigzany do
wypetnienia Formularza Najemcy oraz
dostarczenia go do Dyrektora. W przypadku

13.2 Each Tenant shall complete the Tenant’s
Form and deliver it to the Manager. In the
event of any changes to the details listed
below, the Tenant shall immediately notify the
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jakichkolwiek zmian w zakresie
jakichkolwiek danych wymienionych ponizej,
nalezy niezwtocznie poinformowaé
Dyrektora, korzystajgc z zalgczonego
ponizej Formularza Najemcy.

Manager using the Tenant's Form set out

below.

FORMULARZ NAJEMCY

TENANT’S FORM

Nazwa sklepu:

Name of store:

Nr Lokalu: Premises no.:

Nazwa firmy: Company hame:

Siedziba firmy: Company registered

address:

Adres Mailing address:

korespondencyjny:

1. Kierownik 1. Premises manager:
Lokalu: 2. Contract phone no.:

2. Telefon 3. Email
kontaktowy:

3. Adres e-mail:

1. Imie i nazwisko 1. Full name of person
osoby responsible for the
odpowiedzialnej Premises (available
za Lokal — round the clock in
osiggalna 24 h case of failure,
na dobe w burglary, fire, or
przypadku another incident):
awaril, . 2. Phone no.:
wiamania,
pozaru lub
innego
zdarzenia:

2. Telefon
kontaktowy:

1. Imie i nazwisko 1. Full name of person
osoby responsible for
odpowiedzialnej accounting and
Za sprawy finance:
k_S|egowo— 2. Position:
finansowe:
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2. Stanowisko:

3. Telefon
kontaktowy:

3. Phone no.:

1. Imie i nazwisko

1. Full name of person

osoby responsible for
odpowiedzialnej marketing:
za marketing: 2. Phone no.:
2. Telefon
kontaktowy:
Uwagi: Comments:
Data: Date:
Czytelny podpis: Signature:

13.3 Woykaz istotnych numerow telefonu:

13.3 List of emergency phone numbers:

Policja 997 Police 997
Straz Pozarna 998 Fire 998
Pogotowie 999 Ambulance 999
Ratunkowe

Straz Miejska

Municipal Police
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ZALACZNIK 1 DO REGULAMINU
KOMPLEKSU - WYTYCZNE
PRZECIWPOZAROWE DLA NAJEMCOW
KOMPLEKSU

SCHEDULE 1 TO COMPLEX REGULATIONS - FIRE
SAFETY GUIDELINES FOR TENANTS OF THE
COMPLEX

Wytyczne dla najemcéw [/ uzytkownikéw
niezbedne do realizacji przed rozpoczeciem
prowadzenia prac aranzacyjnych w lokalu i
przed otwarciem lokalu:

Guidelines for tenants/users that require to be
implemented prior to the commencement of buildout
works in the premises and prior to the opening of the
premises:

Podczas prac nad nowag aranzacjg lokalu,
nalezy uwzgledni¢ nastepujgce =zalecenia /
wytyczne:

The following recommendations/guidelines shall be
complied with during the buildout works in the premises:

1. prowadzenie prac zgodnie z
opracowanymi projektami uzgodnionymi z
rzeczoznawca ds. zabezpieczen

przeciwpozarowych  (wg ustalen z

Zarzadzajgcym budynkiem),

1. the works shall be conducted in accordance with the
designs agreed with the fire protection expert (as
agreed with the building Manager);

2. uwzglednienie w projektach budowlanych /
instalacyjnych  koniecznych zmian w
instalacjach:

2. the construction/MEP designs shall incorporate
changes to the following systems:

a) systemu sygnalizacji pozaru,

a) fire alarm,

b) dzwiekowego
ostrzegawczego,

systemu

b) voice alarm,

c) oswietlenia awaryjnego,

c) emergency lighting,

d) elektrycznej, w tym zainstalowania
Wylgcznika Pradu w lokalu,

d) electrical, including the installation of a Power
Switch in the premises,

3. wyposazenie lokalu w hydrant wewnetrzny
H-25 z wezem potsztywnym, o ile
istniejgce w obiekcie hydranty wewnetrzne
nie zapewnig odpowiedniego zasiegu,

3. the premises shall be equipped with an internal H-
25 hydrant with a semi-rigid hose unless the internal
hydrants in the facility provide adequate coverage,

4. wyposazenie lokalu w co najmniej 1
gasnice proszkowa, zawierajgcg minimum
4 kg srodka gasniczego; dopuszcza sie
wyposazenie lokalu w inny rodzaj gasnic
(ilo$¢ i rodzaj gasnic zalezy od powierzchni
i specyfiki lokalu),

4. the premises shall be equipped with at least 1 dry
powder extinguisher containing at a minimum 4 kg
of the extinguishing agent; the premises may be
equipped with a different type of fire extinguishers
(the number and type of extinguishers depends on
the area and specific features of the premises),

Wytyczne dla najemcéw / uzytkownikow na
czas eksploatacji lokalu:

Guidelines for tenants/users during the operation of the
premises:
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Podczas eksploataciji lokalu, nalezy uwzglednié¢
nastepujgce zalecenia / wytyczne:

The following recommendations/guidelines shall be
complied with during the operation of the premises:

1. zapewnienie odpowiedniej szerokosci
przejs¢ ewakuacyjnych w lokalu,

1. the appropriate width of the evacuation passages
shall be provided in the premises,

2. zapewnienie odpowiedniego dostepu do:

2. adequate access shall be provided to:

a) hydrantéw i gasnic,

a) hydrants and fire extinguishers,

b) tablicy elektrycznej i gtébwnego
wytgcznika pradu w lokalu,

b) electrical panel and the main power switch in
the premises,

3. terminowe wykonywanie przeglgdow
gasnic i hydrantéw we wlasnym zakresie
(co najmniej raz w roku, a wezy
hydrantowych co najmniej raz na 5 lat) i
dostarczanie do Dyrekcji Centrum Kkopii
protokotdow z przeglagdow lub zlecenie
przegladow obstudze techniczne;j
budynku,

3. timely inspections of fire extinguishers and hydrants
shall be carried out by the tenant/user (at least once
a year, and hydrant hoses at least once every 5
years), and the Centre’s Manager shall be provided
with copies of the inspection reports, or the
inspections shall be contracted to the building’s
technical service,

4. wykonywanie przegladow instalaciji
oswietlenia awaryjnego i Wytgcznika
Prgdu we wlasnym zakresie (co najmniej
raz w roku) i dostarczanie do Dyrekcji
Centrum kopii protokotéw z przeglagddw lub
Zlecenie przegladdéw obstudze technicznej
budynku,

4. inspections of the emergency lighting system and
the Power Switch shall be carried out by the
tenant/user (at least once a year), and the Centre’s
Manager shall be provided with copies of the
inspection reports, or the inspections shall be
contracted to the building’s technical service,

5. skladowanie jak najmniejszej iloSci
towaréw na zapleczu lokalu; towary moga
by¢ sktadowane do wysokosci co najmniej
50 cm ponizej ptaszczyzny wyznaczone;j
przez tryskacze zainstalowane w lokalu /
pomieszczeniu, taka odlegtos¢ od
tryskaczy powinna by¢ zachowana takze
przy eksponowaniu towarow.

5. asfew goods as possible shall be stored at the back
of the premises; the goods may be stored to a height
of at least 50 cm below the plane determined by the
sprinklers installed in the premises/space; the same
distance from the sprinklers shall also be
maintained for display of goods,

6. nie nalezy ustawia¢ zadnych materiatow
reklamowych, 0zddb itp. (dotyczy lokali w
bezposrednim sgsiedztwie kurtyn
dymowych) bezposrednio pod kurtynami,
wszelkie dziatania w tym zakresie nalezy
uzgodni¢ z Dyrekcjg Centrum,

6. no advertising materials, decorations, etc. (applies
to premises in the immediate vicinity of smoke
curtains) shall be placed directly under the curtains;
any actions in this regard shall be agreed with the
Centre’s Manager,
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7. skladowanie jak najmniejszych ilosci
materiatdbw  palnych pod  kurtynami
dymowymi (o ile takowe sg na obiekcie);
wysoko$¢  sktadowania nie  moze
przekroczy¢ 2 m.

7. as little flammable materials as possible shall be
stored under the smoke curtains (if any); the storage
height shall not exceed 2 m.

ZALACZNIK 2 DO REGULAMINU
KOMPLEKSU - POLITYKA
ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU |
OCHRONA SRODOWISKA NATURALNEGO

SCHEDULE 2 TO COMPLEX REGULATIONS -
POLICY OF SUSTAINABLE DEVELOPMENT AND
ENVIRONMENTAL PROTECTION

I.  WSTEP | ZASADY OGOLNE

.  INTRODUCTION AND GENERAL TERMS AND
CONDITIONS

W ramach odpowiedzialnej i ambitnej polityki
trwatego rozwoju, Wynajmujgcy i Najemca
zamierzajg wspolnie pracowaé¢ nad redukcjg
oddziatywania przez Centrum Handlowe na
srodowisko majgc na uwadze ciggty postep.

As part of a responsible and ambitious sustainable
development policy, the Landlord and the Tenant intend
to work together to reduce the environmental impact of
the Shopping Centre with a view to achieving
continuous progress.

Po konsultacjach, kazda ze Stron w
dotyczacym jg =zakresie, powinna wdrozy¢
polityke ograniczania zuzycia energii oraz
wody, wytwarzania dwutlenku wegla, poprawy
obrébki odpadéw, promowania publicznych lub
miekkich $rodkéw transportu oraz uzywania
materiatbw  budowlanych, ktére szanujg
Srodowisko.

After consultations, each Party shall put in place, in its
respective capacity, a policy of reducing energy and
water consumption, carbon dioxide production,
improving waste treatment, promoting public transport
or soft mobility, and using building materials that respect
the environment.

Niniejszy Rozdziat opisuje metody, ktoére Strony
wprowadzg w celu redukcji wywierania przez
Centrum wptywu na sSrodowisko oraz ktore
stosowane bedg zaréwno na Powierzchniach
Wspdlnych zarzgdzanych przez
Wynajmujgcego, jak i  powierzchniach
zajmowanych oraz zarzadzanych przez
Najemcow.

This Chapter describes the methods that the Parties
shall implement to reduce the environmental impact of
the Centre and that will be applied both in the Common
Areas managed by the Landlord and in the premises
occupied and managed by the Tenants.

ll. WSPOLPRACA STRON W ZAKRESIE
EKOLOGII

. COOPERATION OF THE PARTIES WITH
REGARD TO ECOLOGY

Wynajmujgcy i Najemca zobowigzujg sie
dotozyc¢ starannosci, aby Centrum
funkcjonowato w sposéb sprzyjajacy
osiggnieciu w danym czasie maksymalnej
réwnowagi ekologicznej w celu minimalizaciji

The Landlord and the Tenant undertake to ensure that
the Centre operates in a manner conducive to achieving
the maximum ecological balance at a given time to
minimise the adverse impact of the Centre upon the
environment.
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negatywnego oddziatywania Centrum na
Srodowisko.

W  szczegdlnosci  Wynajmujgcy  bedzie
informowat Najemce o mozliwych sposobach
oszczedzania energii, wody i innych mediow
oraz zasadach odpowiedzialnego
postepowania w kwestiach  dotyczgcych
ochrony $rodowiska naturalnego.

In particular, the Landlord shall inform the Tenant of the
possible ways of saving energy, water, and other
utilities, as well as the principles of responsible conduct
in matters relating to the protection of the environment.

W zwigzku z powyzszym, Wynajmujgcy moze
zdecydowaé o wprowadzeniu pewnych zasad
lub procedur dotyczgcych Centrum oraz jego
Najemcow.

In the light of the above, the Landlord may decide to
introduce certain rules or procedures regarding the
Centre and its Tenants.

Najemca zgadza sie wspotpracowaé z
Wynajmujgcym oraz z innym Najemcami
Centrum we wszelki uzasadniony sposéb, w
celu zapewnienia zrownowazonego
ekologicznie funkcjonowania Centrum.

The Tenant agrees to cooperate with the Landlord and
other Tenants of the Centre in any reasonable manner,
in order to ensure the ecologically sustainable operation
of the Centre.

Wspoipraca ta moze obejmowac na przyktad:

The cooperation may for example include:

1. Spotkania w sprawie srodowiska

1. Environmental meetings

Wynajmujgcy oraz Najemca postanawiajg, ze
beda spotykac sie przynajmniej raz do roku w
zwigzku ze Srodowiskowymi konsultacjami w
celu dokonania wymiany pogladow
dotyczacych ich polityk zréwnowazonego
rozwoju dla zapewnienia wprowadzenia
globalnej i spojnej polityki zrownowazonego
rozwoju w Centrum Handlowym. Takie
spotkanie powinno umozliwi¢ podsumowanie
dziatan oraz osiggnie¢ Centrum Handlowego w
zakresie ochrony srodowiska oraz zdefiniowaé
cele oraz inicjatywy do skoordynowania w tej
dziedzinie w najblizszym  okresie na
Powierzchniach  Wspédlnych, jak i tych
zajmowanych przez Najemcéw.

The Landlord and the Tenant agree to meet at least
once a year for the purpose of environmental
consultations in order to share views on their respective
sustainable development policies to ensure the
implementation of a consistent global policy of
sustainable development in the Shopping Centre. Such
a meeting should make it possible to summarise the
activities and achievements of the Shopping Centre with
regard to environmental protection and formulate goals
and initiatives to be coordinated in this area in the
immediate future for both the Common Areas and the
premises occupied by the Tenants.

Ponadto Najemca bedzie wspiera¢ inicjatywy
edukacyjne w zakresie ochrony s$rodowiska
prowadzone przez Wynajmujgcego, a w
szczegolnosci zapewni uczestniczenie
personelu Najemcy w szkoleniach oraz
spotkaniach informacyjnych organizowanych
przez Wynajmujgcego z tego zakresu.

In addition, the Tenant shall support educational
initiatives in environmental protection pursued by the
Landlord, including without limitation ensuring
participation of the Tenant’s staff in the training courses
and information meetings held by the Landlord in this
regard.

Classification : Internal

42



2. Wymiana
zuzycia

danych dotyczacych

2. Exchange of consumption data

Najemca os$wiadcza, ze bedzie uczestniczyé
we wszelkich podejmowanych przez
Wynajmujgcego inicjatywach oszczedzania
energii lub wody, w tym dotyczacych
optymalizacji ogrzewania i chtodzenia.

The Tenant declares that it will participate in any energy
or water saving initiatives pursued by the Landlord,
including relating to the optimisation of heating and
cooling.

Regularnie i w terminach  wspdlnie
uzgodnionych, Najemca i Wynajmujgcy beda
przekazywac sobie raporty dotyczgce zuzycia
energii oraz wody, w ich wilasnych czesciach
oraz na Powierzchniach Wspélnych. W trakcie
rocznego spotkania Strony bedag analizowaé
zmiany zuzycia pomiedzy poszczegodlnymi
okresami.

Regularly and on the mutually agreed dates, the Tenant
and the Landlord shall provide each other with reports
on energy and water consumption in their respective
parts and in the Common Areas. During the annual
meeting, the Parties shall analyse changes in
consumption from period to period.

3. Sposoby redukcji zuzycia energii oraz | 3. Ways to reduce energy and water
wody consumption
Najemca i Wynajmujacy sg Swiadomi | The Tenant and the Landlord are aware of the need to

koniecznosci koordynaciji wysitkow
podejmowanych w celu redukcji zuzycia energii
i wody w czedciach prywatnych przy
zachowaniu optymalnego zarzadzania
dziatalno$cig punktéw sprzedazy. Wobec tego,
biorgc pod uwage ograniczenia zwigzane ze
specyfikg dziatalnosci oraz ograniczenia
wynikajgce z  regulacji  prawnych, w
szczegollnosci  dotyczgce bezpieczenstwa,
jakosci powietrza oraz czystosci, wewnetrznych
regulacji obowigzujgcych w Centrum
Handlowym, postanowien uméw najmu,
Najemca wybierze odpowiednie srodki, ktore
wdrozy w celu:

coordinate efforts aimed at reducing energy and water
consumption in the private parts while maintaining the
best possible management of the operations at the
point-of-sale level. Consequently, taking into account
the limitations relating to the specific nature of the
operations and the limitations resulting from legal
regulations, including without limitation regarding
safety, air quality and cleanliness, internal regulations in
effect in the Shopping Centre, provisions of lease
agreements, the Tenant shall select the appropriate
measures to be implemented for the purposes of:

a) optymalizacji intensywnosci
oswietlenia (W/m2) oraz efektywnosci
zrodet swiatta (Im/W),

a) optimising the lighting intensity (W/m?) and
efficiency of light sources (Im/W),

b) ograniczenia zuzycia energii przez
wyposazenie techniczne (ogrzewanie,
klimatyzacja, chtodzenie, wentylacja

itp.),

b) reduction of energy consumption by the
technical equipment (heating, air conditioning,
cooling, ventilation, etc.),

C) ograniczenia zuzycia wody pitnej oraz
zanieczyszczenia powietrza,

c) limiting drinking water consumption and air
pollution,
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d) poprawy
wewnetrznego
powierzchni.

jakosci powietrza

wynajmowanej

d) improving the indoor air quality in the leased
space.

Podobnie Wynajmujgcy wybierze odpowiednie
srodki, ktére wdrozy w celu:

Likewise, the Landlord shall select the appropriate
measures to be implemented for the purposes of:

a) optymalizacji intensywnosci
oswietlenia (W/m2) oraz efektywnosci
zrodet Swiatta (Im/W) na

Powierzchniach Wspdlnych,

a) optimising the lighting intensity (W/m?2) and
efficiency of light sources (Im/W) in the
Common Areas,

b) ograniczenia zuzycia energii przez
wyposazenie techniczne na
Powierzchniach Wspdinych
(ogrzewanie, klimatyzacja, chlodzenie,
wentylacja itp.),

b) reduction of energy consumption by the
technical equipment in the Common Areas
(heating, air conditioning, cooling, ventilation,
etc.),

C) ograniczenia zuzycia wody pitnej na
Powierzchniach Wspdlnych,

¢) limiting drinking water consumption in the
Common Areas,

d) ograniczenia
powietrza na
Wspolnych.

zanieczyszczenia
Powierzchniach

d) limiting air pollution in the Common Areas.

Strony bedg przekazywaé sobie informacje
dotyczace polityki/inicjatyw/planéw i wynikéw
odnosnie oszczedzania energii, zuzyciem
cieptej wody, emisjg gazéw cieplarnianych itp.

The parties shall inform each other of the
policies/initiatives/plans and results with regard to
energy saving, hot water consumption, greenhouse gas
emissions, etc.

4. Produkty i materialy ekologiczne

4, Ecological products and materials

w przypadku wykonywania prac
wykonhczeniowych  (Prac  Najemcy) oraz
wprowadzania wszelkich pézniejszych zmian w
Lokalu, Najemca zobowigzuje sie dotozyé
najlepszych staran w celu uzycia materiatow
energooszczednych, produktéw posiadajgcych
ekologiczne  certyfikaty, uznanych za
ekologiczne, pochodzgcych z recyklingu lub
produktéw przyjaznych $rodowisku, ktére
wywierajg ograniczony wptyw na srodowisko i

In the case of buildout (Tenant's Works) and any
subsequent changes to the Premises, the Tenant shall
make its best efforts to use energy-efficient materials,
products with ecological certificates, recognised as
ecological, recycled or environmentally friendly
products that have a limited impact on the environment
and ensure that the ecological balance is maintained.

zapewniaja utrzymanie rébwnowagi

ekologicznej.

5. Odpady 5. Waste

Wynajmujgcy organizuje, informuje oraz | The Landlord shall organise, inform about, and
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wprowadza potrzebng infrastrukture dla selekcji
odpadéw. Dla przyktadu: papier i palety — szkio
— drobne odpady przemystowe (podobne do
odpadéw z gospodarstwa domowego) -—
zywnosé oraz materiaty podlegajace
rozktadowi. Kazdego roku Wynajmujacy
przygotuje os$wiadczenie dotyczgce ilosci
odpadéw usunietych z Centrum. Najemca
wdrozy i bedzie przestrzegaé wytyczne
odnosnie zarzadzania oraz selekcji odpadéw
wprowadzone przez Kierownika Centrum oraz
bedzie dostosowywat sie do ich zmian.

introduce the necessary infrastructure for sorting of
waste. For example: paper and pallets; glass; small
industrial waste (similar to household waste); food and
degradable materials. Each year, the Landlord shall
prepare a statement on the amount of waste disposed
from the Centre. The Tenant shall put in place and
comply with the guidelines for waste management and
sorting adopted by the Centre Manager and shall adapt
to their changes.

Najemca os$wiadcza, ze bedzie uczestniczyé
we wszelkich podejmowanych przez
Wynajmujgcego inicjatywach  dotyczacych
gospodarowania odpadami oraz bedzie
przekazywa¢ Wynajmujgcemu informacje na
temat gospodarki odpadami w dziatalnosci
prowadzonej w Lokalu.

The Tenant declares that it shall participate in all waste
management initiatives pursued by the Landlord and
shall provide the Landlord with information on waste
management within the operations conducted in the
Premises.

6. Transport

6. Transport

Transport os6b odwiedzajgcych Centrum
Handlowe stanowi zasadnicze zagadnienie w
zakresie emisji dwutlenku wegla. Wynajmujacy
oraz Najemca bedg faworyzowaé oraz
promowa¢  uzycie  $rodkéw  transportu
publicznego, transportu nieucigzliwego dla
srodowiska (rowery itp.), wspiera¢ podwozenie
oraz systemy transportu alternatywnego
(samochody elektryczne).

The transport of visitors to the Shopping Centre is a key
issue in terms of carbon dioxide emissions. The
Landlord and the shall favour and promote the use of
public transport, environmentally friendly transport
(bicycles, etc.), support carpooling and alternative
transport systems (electric cars).

7. Perspektywy

7. Perspectives

Niniejsze przyjazne dla Srodowiska podejscie
ma na celu zasadniczo:

This environmentally friendly approach is essentially
aimed at:

a) wspiera¢  cele  wytyczone  przez
obowigzujgce prawo oraz regulacje w
zakresie ochrony srodowiska
naturalnego,

a) supporting the goals set under applicable law and
regulations in environmental protection,

b) spetnia¢ oczekiwania klientéw oraz
miast, ktére przejawiajg coraz wiekszg
troske o jakos¢ srodowiska naturalnego
centrow handlowych,

b) meeting the expectations of the customers and
cities that are increasingly concerned about the
quality of the natural environment in shopping
centres,

C) stanowi¢ czes¢ dziatan podejmowanych

c) being part of the measures taken to continue
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dla kontynuowania postepu w celu

redukc;ji negatywnego wplywu
okreslonych miejsc na $rodowisko
naturalne [ optymalizacji optat

eksploatacyjnych.

progress to reduce the adverse environmental
impact of certain locations and optimise service
charges.

lll. CERTYFIKAT BREEAM

. BREEAM CERTIFICATE

W przypadku, gdy dla budynku Centrum
Handlowego zostat lub zostanie uzyskany
certyfikat BREEAM, Najemca zobowigzuje sie
do przestrzegania warunkéw certyfikacji oraz
do dziatania zgodnie z takimi warunkami oraz
zobowigzuje sie wykonywac¢ wszelkie polecenia
i stosowa¢ sie do, a takze implementowac,
wszelkie wytyczne zawarte na pisSmie od
Wynajmujgcego, zwigzane ze sposobem
korzystania lub funkcjonowaniem zaréwno
Centrum Handlowego jak i Lokalu, ktdérych
przedsiewziecie wedle decyzji Wynajmujgcego
bedzie konieczne dla zachowania certyfikatu
BREEAM, wykonywania obowigzkow
zwigzanych z certyfikatem BREEAM, Ilub
zmiany stopnia certyfikowania lub zastgpienia
certyfikatu BREEAM podobnym certyfikatem
istniejgcym lub przysztym ustanowionym dla
budynkéw komercyjnych. W szczegdlnosci
Najemca zobowigzuje sie nie podejmowac
zadnych dziatan, ktére mogtyby skutkowaé
wycofaniem certyfikatu BREEAM przyznanego
Centrum Handlowemu. Ponadto Najemca
bedzie akceptowat dziatania podejmowane
przez Wynajmujgcego (w szczegodlnosci
remonty) majgce na celu poprawe efektywnosci
energetycznej w Centrum oraz promowanie
ochrony srodowiska.

In the event that a BREEAM certificate has been or will
be obtained for the building of the Shopping Centre, the
Tenant undertakes to observe the conditions of
certification and to act in compliance with such
conditions and follow all the instructions and comply
with and implement all the guidelines provided in writing
by the Landlord, relating to the use or operation of both
the Shopping Centre and the Premises, which the
Landlord decides to be necessary to maintain the
BREEAM certificate, perform the obligations under the
BREEAM certificate, or change the certification level or
replace the BREEAM certificate with a similar existing
or future certificate established for commercial
buildings. Specifically, the Tenant undertakes not to
take any actions that could result in revocation of the
BREEAM certificate issued for the Shopping Centre. In
addition, the Tenant shall accept the actions taken by
the Landlord (including without limitation renovations)
aimed at improving the energy efficiency of the Centre
and promoting environmental protection.

IV. SZCZEGOLNE ZASADY KORZYSTANIA
Z LOKALU

IV. SPECIAL RULES O USING THE PREMISES

1. Zabrania sie otwierania okien, gdy
wigczona jest klimatyzacja.

1. The windows shall not be opened when the air
conditioning is on.

2. Zabrania sie wylgczania  systemu
wentylacji/klimatyzacji w  Lokalu w
godzinach  prowadzonej  dziatalnosci

handlowej i czerpania ciepta/ chtodu z
Powierzchni Wspélnych.

2. The ventilation/air conditioning system in the
Premises shall not be switched off during the time
when commercial operations are conducted and
heat/cold is drawn from the Common Areas.
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Nakazuje sie wytgczanie Swiatet w Lokalu
poza godzinami otwarcia Centrum, z
zastrzezeniem dozwolonych prac nocnych
lub dostaw nocnych.

The lights in the Premises shall be turned off outside
the opening hours of the Centre, subject to
permitted night work or night deliveries.

Nakazuje sie stosowanie
biodegradowalnych detergentéw.

Biodegradable detergents shall be used.

Zaleca sie stosowanie  rozwigzan
ekologicznych np.: perlatorow,
regulatorow sptuczek,
energooszczednych zrédet Swiatta.

Application of ecological solutions is recommended,
e.g. aerators, toilet cistern regulators, energy-
saving light sources.
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ZALACZNIK 17 - INFORMACJA
ADMINISTRATORA DANYCH
OSOBOWYCH

SCHEDULE 17 — PERSONAL DATA
CONTROLLER’S INFORMATION

[Administrator i dane kontaktowe
Administratora]

[Controller and Controller’s contact details]

Snowfinch 17 spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Krakow Property
spotka jawng z siedzibg w Warszawie, ul.
Grzybowska 78, 00-844 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000883018, NIP:
5272891731, REGON: 383201003 (dalej:
»LAdministrator”).

Snowfinch 17 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Krakow Property spétka jawna,
a Polish general partnership with its seat in Warsaw,
registered address: ul. Grzybowska 78, 00-844
Warszawa, Poland, entered into the Register of
Entrepreneurs of the National Court Register
maintained by the District Court for the Capital City of
Warsaw in Warsaw, Poland, Thirteenth (XIII)
Commercial Division of the National Court Register,
entry no. KRS: 0000883018, NIP Tax Number:
5272891731, REGON Statistical Number: 383201003
(“Controller”).

Kontakt z Administratorem jest mozliwy
pisemnie na wyzej wskazany adres siedziby
Administratora.

The Controller can be contacted in writing at the
Controller’s registered address set forth above.

[Zrédto danych]

[Data source]

Pani/Pana dane osobowe zostaty udostepnione
Administratorowi przez Panig/Pana lub przez
Pani/Pana pracodawce lub podmiot, z ktérym
wspotpracuje Pani/Pan na innej podstawie
prawnej, w zwigzku z wykonaniem umowy
handlowej taczacej Pani/Pana pracodawce lub
podmiot z ktérym wspotpracuje Pani/Pan na
innej podstawie prawnej, z Administratorem.

Your personal data has been provided to the Controller
by you or by your employer or an entity you are
associated with on another legal basis as part of
performance of a commercial agreement between your
employer or the entity you are associated with on
another legal basis and the Controller.

[zakres i podstawa prawna przetwarzania
danych]

[Scope and legal basis for data processing]

Zakres Pani/Pana danych  osobowych
przetwarzanych przez Administratora obejmuje
stuzbowe dane kontaktowe, a w szczegolnosci
imie i nazwisko, adres e-mail, numer telefonu.

The scope of your personal data processed by the
Controller includes business contact details, including
without limitation full name, e-mail address, telephone
number.

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane w
celu:

Your personal data shall be processed for the purpose
of:

e wykonania umowy handlowej wigzgcej
Administratora z Pani/Pana pracodawcag

o performance of a commercial agreement between
the Controller and your employer or an entity you
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lub z podmiotem, z ktérym wspétpracuje
Pani/Pan na innej podstawie prawnej —
podstawg prawng przetwarzania jest
prawnie uzasadniony interes
Administratora oraz Pani/Pana pracodawcy
lub podmiotu, z ktérym wspodtpracuje
Pani/Pan na innej podstawie prawnej (art. 6
ust. 1 lit f RODO); prawnie uzasadniony
interes polega na umozliwieniu
Administratorowi sprawnego biezgcego
wykonywania umowy;

are associated with on any other legal basis; the
legal basis for processing is provided by the
legitimate interest pursued by the Controller and
your employer or an entity you are associated with
on any other legal basis (Article 6.1(f) GDPR); the
legitimate interest consists in ensuring that the
Controller is able to perform the agreement
effectively on a day-to-day basis;

e wypetniania przez Administratora
obowigzkéw dotyczacych przechowywania
dowoddéw ksiegowych — podstawg prawng
przetwarzania jest niezbednos¢ do
wypetnienia obowigzku prawnego
cigzgcego na Administratorze
wynikajgcego z przepisdw o rachunkowosci
i prawa podatkowego (art. 6 ust. 1 lit ¢
RODO);

o fulfilment by the Controller of the obligations with
regard to retaining accounting evidence; the legal
basis for processing is provided by the Controller
being required to comply with the legal obligation
arising under the provisions on accounting and tax
law (Article 6 (1) (c) of the GDPR);

e ewentualnie w celu dochodzenia roszczen
lub obrony przed roszczeniami zwigzanymi
z zawartg przez Administratora umowa
handlowg z Pani/Pana pracodawcg lub
podmiotem, z ktéorym  wspdtpracuje
Pani/Pan na innej podstawie prawnej —
podstawg prawng przetwarzania jest
niezbednos$¢ przetwarzania do realizacji
prawnie uzasadnionego interesu
Administratora (art. 6 ust. 1 lit f RODO);
uzasadnionym interesem Administratora
jest mozliwos¢ dochodzenia przez niego
roszczeh oraz obrony przed roszczeniami
wynikajagcymi  z zawartej umowy z
Pani/Pana pracodawcg lub z podmiotem, z
ktérym wspétpracuje Pani/Pan na innej
podstawie prawnej.

e pursuing claims or defending against claims, if any,
relating to the commercial agreement concluded by
the Controller with your employer or an entity you
are associated with on any other legal basis; the
legal basis for processing is provided by the
processing being necessary for the purpose of
legitimate interest pursued by the Controller (Article
6.1(f) GDPR); the Controller’s legitimate interest
consists in the possibility of pursing claims and
defending against claims arising under the
agreement concluded with your employer or an
entity you are associated with on any other legal
basis.

[Zautomatyzowane podejmowanie decyzji i
profilowanie]

[Automated decision-making and profiling]

Administrator nie dokonuje
zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w
tym profilowania w oparciu o przekazane dane
osobowe.

The Controller does not engage in automated decision-
making, including profiling, based on the personal data
provided.
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[Okres przechowywania danych]

[Data storage period]

Pani/Pana dane osobowe bedag
przechowywane do momentu przedawnienia
roszczen z zawartej przez Administratora
umowy z Pani/Pana pracodawcg Ilub z
podmiotem, z ktérym wspotpracuje Pani/Pan na
innej podstawie prawnej lub do momentu
wygasniecia  obowigzku  przechowywania
danych wynikajgcego z przepiséw prawa, w
szczegblnosci obowigzku przechowywania
dokumentow ksiegowych.

Your personal data shall be stored until the claims under
the agreement concluded by the Controller with your
employer or with an entity you are associated with on
any other legal basis become barred by limitation or until
the obligation to store data arising under law, including
without limitation the obligation to retain accounting
documents, expires.

[Przekazywanie danych]

[Data transfer]

Pani/Pana dane osobowe mogg by¢
przekazywane podmiotom, z ktérymi
Administrator wspotpracuje w ramach swojej
dziatalnosci gospodarczej reprezentowanym
przez nig funduszom, najemcom lub innym
uzytkownikom  powierzchni w  obiektach
Administratora, dostawcom ustug ksiegowych,
dostawcom ustug IT, podmiotom
przetwarzajgcym dane w celu windykacji
naleznosci, podmiotom przetwarzajgcym dane
w celu ochrony mienia Administratora,
podmiotom przetwarzajgcym dane w zwigzku
wykonywaniem  ustug serwisowych dla
Administratora w obiektach Administratora,
zarzgdcy obiektu, ktérego dotyczy umowa
zawarta z Pani/Pana pracodawcg lub
podmiotem, z ktérym wspotpracuje Pani/Pan na
innej podstawie prawnej, przy czym takie
podmioty  przetwarzajg dane  osobowe
wytgcznie zgodnie z poleceniami
Administratora, w sposdb zgodny z niniejszg
informacjg i z obowigzujgcymi przepisami o
ochronie danych.

Your personal data may be transferred to entities with
which the Controller partners as part of its business, the
funds it represents, tenants or other users of the space
in the Controller's facilities, providers of accounting
services, providers of IT services, entities processing
data for debt collection purposes, entities processing
data for the purposes of protection of the Controller's
property, entities processing data in connection with the
provision of maintenance services for the Controller in
the Controller’s facilities, manager of the facility to which
the agreement concluded with your employer or an
entity you are associated with on any other legal basis
relates, providing that such entities process personal
data only on the Controller’s instructions, in compliance
with this disclosure and with applicable data protection
regulations.

Mozemy rowniez przekazywac Pani/Pana dane
osobowe podmiotom zewnetrznym zgodnie z
innymi  podstawami  prawnymi, w tym
podmiotom w zwigzku ze sprzedaza, cesjg lub
innym przeniesieniem wiasnosci catosci lub
czesci przedsiebiorstwa lub nieruchomosci
Administratora.

We may also transfer your personal data to third-parties
on other legal basis, including in connection with the
sale, assignment, or other transfer of ownership of all or
part of the Controller’s enterprise or real property.

[Przekazywanie danych do panstw trzecich]

[Data transfer to third countries]
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W niektérych przypadkach opisane powyzej
udostepnianie moze skutkowac przeniesieniem
Pana/Pani danych osobowych do panstwa
trzeciego, tj. do odbiorcow majgcych siedzibe
poza Europejskim Obszarze Gospodarczym lub
Szwajcarig w krajach, ktére wedlug Komisji
Europejskiej nie zapewniajg wystarczajgcej
ochrony danych, w tym z Europejskiego
Obszaru Gospodarczego do kraju poza jego
terenem. Przepisy prawa dotyczgce ochrony
danych osobowych w tych krajach moga rézni¢
sie od tych w kraju Pani/Pana zamieszkania (a
w niektérych przypadkach moga by¢ mniej
rygorystyczne), przy czym podejmujemy Kkroki,
aby zapewni¢ ochrone Pana/Pani danych
osobowych zgodnie z niniejszg informacja.

In some cases, making personal data available as
described above may result in the transfer of your
personal data to a third country, i.e. to recipients located
outside the European Economic Area or Switzerland in
countries that, according to the European Commission,
do not provide sufficient data protection, including from
the European Economic Area to a country outside it.
While the laws on the protection of personal data in
these countries may differ from those in your country of
residence (and may be less strict in some cases), we
take measures to ensure that your personal data is
protected as required under this disclosure.

W przypadku przekazywania Pani/Pana danych
osobowych do panstw trzecich, Administrator
przekazuje je wykorzystujgc mechanizmy
zgodne z obowigzujgcym prawem, ktore
obejmujg m.in. (1.) ,Standardowe Klauzule
Umowne® UE, (2.) uzyskanie certyfikatu
zgodnosci z Tarczg Prywatnosci przez osobe
trzecig (w przypadku, gdy posiada siedzibe w
Stanach Zjednoczonych), 3) gdy
przekazywanie danych nastepuje do kraju
trzeciego, wobec ktérego Komisja Europejska
stwierdzita na podstawie decyzji, ze panstwo
trzecie spetnia odpowiedni poziom ochrony.
Wiecej informacji o] istniejgcych
zabezpieczeniach wdrozonych przez
Administratora W celu zapewnienia
przetwarzania danych osobowych zgodnie z
odpowiednimi przepisami oraz o mozliwosciach
uzyskania kopii danych Ilub o miejscu
udostepnienia danych  mozna  uzyskaé
kontaktujgc sie z nami w sposob wskazany w
czesci ,Administrator oraz dane kontaktowe
administratora”.

In the event of transfer of your personal data to third
countries, the Controller shall transfer them using lawful
mechanisms, including without limitation (1.) EU
Standard Contractual Clauses; (2.) obtaining a
certificate of compliance with the Privacy Shield by the
third party (if it is based in the Premisesed States); (3)
when the data is transferred to a third country based on
the EU Commission’s adequacy decision confirming
that the third country offers an adequate level of
protection. For more information about the existing
safeguards implemented by the Controller to ensure
that the processing of personal data meets the relevant
regulations and about the ability to obtain a copy of the
data or where they have been made available, contact
us as indicated in the section Controller and Controller’s
contact details above.

[Pani/Pana prawa]

[Your rights]

Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do
swoich danych osobowych oraz prawo zgdania
ich  sprostowania, ich usuniecia Ilub
ograniczenia ich przetwarzania.

You have the right to access your personal data and the
right to request their rectification, removal, or restriction
of processing.
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Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia
sprzeciwu wzgledem przetwarzania danych
osobowych przez Administratora, z przyczyn
zwigzanych z Pani/Pana szczegdélng sytuacja.

You have the right to object to the processing of your
personal data by the Controller on the grounds relating
to your particular situation.

W celu skorzystania z powyzszych praw nalezy
skontaktowaé sie z Administratorem,
korzystajgc ze wskazanych wyzej danych
kontaktowych.

In order to exercise the above rights, please contact the
Controller using the contact details indicated above.

Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi
do organu nadzorczego zajmujgcego sie
ochrong danych osobowych w Polsce.

You have the right to lodge a complaint with the
supervisory authority responsible for the protection of
personal data in Poland.

52

Classification : Internal



